SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
PRO DUM POD BANI 2019 A 2020

POD BANI 2019/1 ¢ CZ - 180 00 PRAHA 8

& 44

Zapis ze shromazdéni vlastnikul jednotek dne 24. zari 2014

Program shromazdéni:

1. Zahajeni shromazdéni, volba skrutatort a ovéfovatelll zapisu;
2. Schvaleni programu ¢lenské schuze;
3. Predstaveni projektu modernizace bytového domu (zatepleni, rekonstrukce balkonu,
rekonstrukce vytahd, kanalizanich rozvodl a elektrorozvodu);
4. Rozhodnuti o zpusobu financovani modernizace bytového domu
a. podani zadosti o poskytnuti nizko uroeného uvéru v programu Panel 2013+ Statniho
fondu rozvoje bydleni (pfedmétem jednani nebude schvaleni uvérové smlouvy, ale
zamér podat Zadost o uveér)
b. rozhodnuti o pfipadném navy3eni mésiéni uhrady v navaznosti na dobu splaceni uveéru;
Informace k vyméné vodomérl v roce 2014
6. Diskuse, zavér schlize.

Ad 1) zahajeni shromazdéni, volba skrutatort a ovérovatelt zapisu

Shromazdéni zahdjil predseda vyboru p. Hejkrlik (dale jen predseda). Pfivital pfitomné
a konstatoval, ze shromazdéni bylo fadné svolano dle stanov Spole€enstvi viastnikd jednotek pro
ddm Pod Bani 2019 a 2020 (dale jen ,SVJ“), pozvanky byly vyvéSeny na nasténkach a vstupnich
dvefich domd od 19. srpna 2014 a byly doru€eny do vSech poStovnich schranek d&lenu
spole€enstvi. Informace o konani shromazdéni bylo téz zvefejnéno na internetovych strankach
www.podbani.cz. Clenové, ktefi oznamili svoji emailovou adresu, byli téZ informovani emailem.
Shromazdéni se dale zuc€astnili zastupci spole€nosti Termo holding a.s., ktera zpracovavala projekt
rekonstrukce naseho bytového domu — Ing. Petr Hejda, Bc. Vit Simkovi€¢ a Ing. Roman Cupal.
Zarven se shromazdéni u€astnila ing. Yvona Vitovska za spravni firmu — Lidové bytové druzstvo
Praha 8.

Dle prezencnich listin je pfitomno 30 ¢lend, coz Cini 88,24 %. Z tohoto poctu bylo 15 ¢&len(
zastoupeno na zakladé plné moci. Pfitomni i zastoupeni ¢lenové shromazdéni viastni podil 90 %
na spole¢nych ¢asti bytového domu. Vzhledem k tomu, Ze je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lend
spoleCenstvi a zaroven pfitomni &i zastoupeni ¢lenové vlastni nadpoloviéni vétSinu podild, je
shromazdéni schopno pfijimat usneseni. Vybor SVJ navrhl ovéfovatelem zapisu pani Mgr. Janu
AndrSovou a skrutatorskou pani Evu Teichmanovou.

Usn. S-01/2/2014: Shromazdéni SVJ voli ovéfovatelem zapisu shromazdéni SVJ pani Mgr. Janu
AndrSovou.
Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-02//2/2014: Shromazdéni SVJ voli skrutatorkou shromazdéni SVJ pani Ewvu
Teichmannovou.
Pro: 100% Proti: O Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

IC: 247 18 998, SPOLECENSTVI JE ZAPSANO V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE,
ODDIL S, VLOZKA 11882


http://www.podbani.cz/

Ad 2) schvaleni programu shromazdéni
Clenové SVJ byly s navrhem programu seznameni na pozvance. Pfipominky k programu nebyly
vzneseny.

Usn. S-03/2/2014: Shromazdéni SVJ schvaluje program pro jednani dne 24. 9. 2014.
Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Ad 3) Predstaveni projektu modernizace bytovéhodomu

Projekt modernizace bytového domu predstavili zastupci projekéni firmy Termo holding,
modernizace bude zahrnovat zatepleni a sanaci vnéjSiho plasté budovy, sanaci balkont, vyménu 2
ks. vytahu, vyménu elektrorozvodu, kanalizaénich a deStovych svod(l. Podrobné v prezentaci
seznamili pfitomné s postupem praci, které jsou planovany na prvni pololeti roku 2015 za
pfedpokladu vydani stavebniho povoleni a ziskani uvéru Panel 2013+.

Z diskuse se ¢leny vyplynul poZadavek na rychly postup praci pfi vyméné kanaliza¢nich stoupacek
— do smluvnich podminek bude zakotveno, aby vymeéna probihala na konkrétni stoupacce vzdy
v jednom dni, tj. aby omezeni vypousténi odpadni vody trvalo max. 1 den na konkrétni stoupacce.
Zaroven bude s realizatorem vyfeSeno uvedeni koupelny €i toalety do plavodniho stavu (néktefi
vlastnici maji po rekonstrukci omezeny pfistup ke stoupackam). S realiza¢ni firmou budou
dohodnuty standardy, jaké stavebni Upravy budou hrazeny z prostfedkl SVJ (pravdépodobné
vyména soucasné ocelové desky za sadrokartonovou). Pfipadné viceprace nebo jiné stavebni
Upravy budou ponechany na vlastnikovi jednotky a jeho dohody s realizaéni firmou. Uhradu t&chto
vicepraci by provadél pfimo vlastnik jednotky.

V souvislosti s planovanou modernizaci je nezbytné, aby vSichni majitelé jednotek si zajistili
vyménu soucasnych oken za plastové (tyka se byta 15/2019 — Klvara, 12/2020 — Postler, 13/2020
— Kfizkova). Pokud tak neucini do konce unora 2015, bude nutno tuto vyménu oken provést na
naklady SVJ. V tomto pfipadé by SVJ pozadovalo pfispévek ve vysi nakladd na vyménu od téchto
vlastnikd (napf. formou pravidelnych splatek).

Usn. S-04/2/2014: Shromazdéni SVJ bere na védomi zpracovany projekt modernizace bytového
domu zpracovany spole€nosti Termo holding a. s. vrozsahu zatepleni a sanace obvodového
plasté, sanace balkon(, rekonstrukce vytahu, zdravotechniky a elektrorozvod(i ve spoleénych
¢astech domu. Shromazdéni povéfuje vybor SVJ rozSifeny o Ing. Adélu Kramafikovou, MiloSe
Podrouzka a zastupce projektanta k provedeni vybéru dodavatele stavebnich praci, s tim Ze vybér
bude proveden na zakladé vybérového Fizeni, ve kterém bude osloveno nejméné 5 stavebnich
firem na zatepleni, sanaci vnéjSiho plasté a sanaci balkon(, nejméné 5 dodavatell rekonstrukce
vytahl, nejméné 5 firem na vyménu kanalizaCnich svodl a nejméné 5 firem na vyménu
elektrorozvodu. Rozhodujicim kritériem vybéru bude nabidkova cena pfi dodrzeni parametrt
zpracovaného projektu. Podpis smlouvy s vybranym dodavatelem bude podminén vydanim
stavebniho povoleni (bude-li potfeba) a schvalenim zvyhodnéného uvéru SFRB.

Pro: 29 (tj. 85,29% vSech vlastnikl, resp. 87,25% vlastnikd dle podilu na spole€nych €astech domu); Proti: 0; Zdrzel
se: 1 (tj. 2,94% vSech vlastnikd, resp. 2,74% vlastnikd dle podilu na spole¢nych ¢astech domu).

Usneseni bylo pfijato
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Usn. S-05/2/2014: Shromazdéni SVJ povéfuje predsedu vyboru, aby ve spolupraci s projektantem
podal zadost o stavebni povoleni na provedeni stavby (nebo ohlaseni stavby) v rozsahu
zpracované dokumentace. Pfedseda vyboru muze zmocnit k podani zadosti o stavebni povoleni
(nebo ohlaseni stavby) i dalSi osobu.

Pro: 29 (tj. 85,29% vSech vlastnikl, resp. 87,25% vlastnikd dle podilu na spoleénych €astech domu); Proti: 0; Zdrzel
se: 1 (1j. 2,94% vsSech vlastnikd, resp. 2,74% vlastnik( dle podilu na spole¢nych ¢astech domu).

Usneseni bylo pfijato

Usn. S-06/2/2014: Shromazdéni SVJ uklada pfedsedovi vyboru, aby u majitelt jednotek 15/2019 —
Klvana, 12/2020 — Postler, 13/2020 — Kfizkova zjistil, zda do 28. 2. 2015 provedou vyménu
souCasnych oken za plastova. Pokud tak do tohoto terminu neucini, vybor SVJ zajisti vyménu
oken a od vlastnikG bude pozadovat Uhradu skute¢né vynaloZenych nakladl. Shromazdéni SVJ
souhlasi, ze tato uhrada mulze byt rozlozena do max. 72 mésiénich splatek. Shromazdéni SVJ
povéfuje vybor SVJ, aby vtomto pfipadé s vlastniky jednotek uzaviel smlouvu o poskytnutém
uvéru zajisténém sménkou ve vysi skuteCnych nakladi spojenych s vyménou oken, urokova sazba
z tohoto uvéru bude shodna jako urokova sazba hrazena SFRB za ziskany Gvér na modernizaci
bytového domu.

Pro: 29 (tj. 85,29% vSech vlastnikl, resp. 87,25% vlastnikl dle podilu na spole¢nych ¢astech domu); Proti: 0; Zdrzel
se: 1 (tj. 2,94% vsSech vlastnikd, resp. 2,74% vlastnikd dle podilu na spole¢nych ¢astech domu).

Usneseni bylo pfijato

Ad 4a) Rozhodnuti 0 zpusobu financovani bytového domu

S ohledem na skutecnost, ze nase SVJ v soucasné dobé& nema dostate¢né mnozstvi financénich
prostfedk pro Uhradu modernizace naseho domu v rozsahu zatepleni, sanace balkonu, vymény
vytahu, vymény kanaliza€nich rozvodu a elektrorozvodd, je jedinou moznosti uvérové financovani.
Vedle klasického bankovniho uvéru je vyhodnéjSich pouziti statem podporovaného uvéru v
programu PANEL 2013+ Statniho fondu rozvoje bydleni, ktery nabizi zvyhodnéné urokové sazby —
pfi splatnosti do 10 let urok 0,75% rocné, pfi splatnosti 11 — 20 let urok 1,75% ro¢né a pro
splatnost 21 — 30 let urok 2,75% ro¢né. Tyto urokové szaby jsou vyrazné nizSi nez sazby na
bankovnim trhu, které se v sou€asné dobé& pohybuji okolo 3,5% ro¢né, pficemz vétSinou nejsou
fixovany na celou dobu splatnosti na rozdil od programu PANEL 2013+.

Dle cenové kalkulace provedené projektantem by celkové naklady modernizace mély cinit 9
905 533 K¢. Ke konci roku 2014 predpokladam, ze SVJ bude disponovat na uctu fondu oprav
¢astku 1,75 mil. K&, Z téchto prostfedku by SVJ uhradilo povinné spolufinancovani poskytnutého
avéru, které &ini min. 10% uvéru, tj. 1 mil. K&.

V soucasné dobé je pfi pravidelné splatce 40 K&/1 m2 / mésic od ¢lent SVJ kazdoro¢né vybrano 1
000 800 K&, pficemz z historie fungovani SVJ a predchoziho druzstva kalkuluji roéni naklady
spojené s provozem domu (b&zné opravy, povinné revize, pojisténi, osobni naklady, kancelarské
potfeby...) prumérné 280 — 300 tis. K&. Za soucasnych podminek tedy na splatku uvéru z fondu
oprav je mozno pouzit max. 700 000 K¢, tj. 58 333 K& mési¢tné. Tato Castka by umoznila uhradit
ziskany uvér za 15 let, pficemz na uroku by bylo uhrazeno navic cca 1,2 mil. KE. Vzhledem k
pasmovému uroCeni je ve vztahu k celkovému zaplacenému uroku vyhodnéjSi doba splatnosti 10 a
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méné let, nicméné to by znamenalo vy$si mésicni splatku, a s tim spojené navyseni mési¢niho
pfispévku do fondu oprav.

PFi optimalni 10leté splatnosti by bylo tfeba navysit ptispévek do fondu oprav na 49 K&/ 1 m? /
mésic, pricemz by se pieplatilo 340 720 K& Naopak varianta splatnosti 15 let pfi zachovani
soucCasného prispévku do fondu oprav by znamenala ,pfeplaceni“ o 1 225 540 K¢.

PFi porovnani jednotlivych variant byl model rozSifen o celkovou Uhradu do fondu oprav po dobu
15 let. Vychodiskem bylo planované snizZeni pfispévku do fondu oprav po splaceni uvéru na 20 K¢
/ 1 m? / mésic, pfitemz cilem bylo navy$eni fondu oprav po 15 letech od zahajeni &erpani Gvéru o
¢astku 1 mil. K&, tj. prakticky navrat k sou¢asnému stavu hodnoty fondu oprav. V tomto pfipadé by
u desetileté varianty doslo pocinaje 11. rokem ke snizeni pfispévku do fondu oprav na 20 K¢ /
1 m?/ mésic. Naopak nejdel$i 15 letd varianta by sniZeni ptispé&vku neumoznila, naopak pro
nasporeni idealni ¢astky 1 mil. KE by bylo tfeba naopak pfispévek do fondu navysit na 42 K¢ /
1 m?/ mésic. Primérna vyse pfispévku do fondu oprav za 15 let je vyhodnéjsi u kratSich variant —
u 10 leté varianty ¢ini 39,33 K&/ 1 m? / mésic, u 15 leté 42 K&/ 1 m? / mésic.

Usn. S-07/2/2014: Shromazdéni SVJ povéfuje pfedsedu vyboru Milana Hejkrlika, aby ve
spolupraci s projektantem podal zadost o zvyhodnény uavér SFRB v programu Panel 2013+
s nasledujicimi parametry:

Pfedpokladana vyse uvéru: 8,9 mil. KE (celkové naklady 9,9 mil. K&, vlastni financovani 1 mil. K&)
Doba splatnosti:10 rokd

Urokova sazba: 0,75% roéné

Predseda vyboru muze zmocnit k podani zadosti o poskytnuti ivéru i dal$i osobu.

Pro: 29 (tj. 85,29% vSech vlastnikl, resp. 87,25% vlastnikd dle podilu na spoleénych ¢astech domu); Proti: 0; Zdrzel
se: 1 (tj. 2,94% vsech vlastnikd, resp. 2,74% vlastnikd dle podilu na spole€nych ¢astech domu).

Usneseni bylo pfijato

Ad 4b) Rozhodnuti 0 navySeni uhrady zaloh do fondu oprav*

V navaznosti na usneseni S-07/2/2014 je tfeba upravit pfispévek zaloh do ,fondu oprav® o ¢astku 9
K&/ 1 m® / mésiéné, tj. na 49 K&/ 1 m? / mési¢né&, aby byla pokryta pravidelna mésiéni splatka
averu.

Usn. S-07/2/2014: Shromazdéni SVJ s uc€innosti od 1. 1. 2015 upravuje sazbu pfispévku na
tvorbu zaloh do fondu oprav na éastku 49 Ké / 1 m? / mésiéné ke kryti splatek Gvéru Panel 2013+.
Pokud by smlouva o Uvéru nebyla podepsana, bude se hradit dosavadnich 40 K&/ 1 m? / mé&siéné.
Shromazdéni SVJ uklada spravni firmé, aby s novym rozpisem uhrad seznamila majitele jednotek
nejpozdéji do 15. 12. 2014.

Pro: 29 (tj. 85,29% vSech vlastniku, resp. 87,25% vlastnik(l dle podilu na spoleénych ¢astech domu); Proti: 0; Zdrzel
se: 1 (tj. 2,94% vsSech vlastnikd, resp. 2,74% vlastnikd dle podilu na spole¢nych ¢astech domu).

Usneseni bylo pfijato
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Ad 5) Informace k vyméné vodomeéru

Pfedseda vyboru informoval, Ze v mésici Fijnu probéhne vyména vodoméru pro studenou a teplou
uzitkovou vodu. Harmonogram bude dohodnut s realiza¢ni firmou Imnes. Je tfeba zajistit osobni
pfitomnost a vhodny pfistup k vodovodnim stoupackam k provedeni vymény. S harmonogramem
vymeény budou vlastnici seznameni v pfedstihu min. 14 dni.

Ad 6) Rizné

Diskuse byla vedena k jednotlivym bodim zvlast, proto v bodé rizné nepadly dalsi pfipominky.

V navaznosti na predpokladany prubéh vyfizovani zadosti o poskytnuti uvéru v programu Panel
2013+ se predpoklada dalSi shromazdéni v prosinci 2014.

Hejkrlik, v.r.
Milan Hejkrlik
pfedseda vyboru SVJ

Jana AndrSova, v.r.

Mgr. Jana AndrSova
ovérovatelka zapisu
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