SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
PRO DUM POD BANIi 2019 A 2020

POD BANI 2019/1 ¢ CZ - 180 00 PRAHA 8

Zapis ze shromazdéni vlastnikl jednotek dne 19. inora 2015

Program shromazdéni:

1. Zahajeni shromazdéni, volba skrutatorl a ovéfovatell zapisu;

2. Schvaleni programu ¢lenské schlize;
3. Informace k postupu modernizace bytového domu, vybér varianty vnéjSiho vzhledu domu;
4. Projednani a schvaleni moznosti pfijeti Uvéru na modernizaci bytového domu od Statniho fondu

rozvoje bydleni;

5. Diskuse, rizné, zavér schuze.

Ad 1) zahgjeni shromazdéni, volba skrutatort a ovéfovatell zapisu

Shromazdéni zahajil v 19:00 pfedseda vyboru p. Hejkrlik (dale jen pfedseda). Privital pfitomné
a konstatoval, ze shromazdéni bylo fadné svolano dle stanov Spoleéenstvi viastnikt jednotek pro dim
Pod Bani 2019 a 2020 (dale jen ,SVJ*), pozvanky byly vyvéSeny na nasténkach a vstupnich dvefich
domu od 19. ledna 2015 a byly doru€eny do vSech postovnich schranek ¢lenl spole€enstvi. Informace
o konani shromazdéni bylo téZ zvefejnéno na internetovych strankach www.podbani.cz. Clenové, ktefi
oznamili svoji emailovou adresu, byli téz informovani emailem. Podklady k jednani shromazdéni byly
od 2. unora k dispozici v kancelafi SVJ a zarover zvefejnény na internetovych strankach SVJ v sekci
»,modernizace a opravy*.

Dle prezencnich listin je pfitomno 22 ¢lend, coz €ini 64,71 %. Z tohoto poctu bylo 0 ¢lenu zastoupeno
na zakladé plné moci. Pfitomni i zastoupeni Clenové shromazdéni vlastni podil 68,22 % na
spole¢nych &asti bytového domu. Vzhledem k tomu, Ze je pfitomna nadpoloviéni vétSina &lenU
spoleCenstvi a zaroven pfitomni i zastoupeni Clenové vlastni nadpoloviéni vétSinu podill, je
shromazdéni schopno pfijimat usneseni. Vybor SVJ navrhl ovéfovatelem zapisu pani Mgr. Janu
Andrsovou a skrutatorskou pani Evu Teichmanovou.

Usn. S-01/1/2015: Shromazdéni SVJ voli ovéfovatelem zapisu shromazdéni SVJ pani Mgr. Janu
AndrSovou.
Pro: 22 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-02/1/2015: Shromazdéni SVJ voli skrutatorkou shromazdéni SVJ pani Evu Teichmannovou.
Pro: 22 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Ad 2) schvaleni programu shromazdéni
Clenové SVJ byli s navrhem programu seznameni na pozvance. Pfipominky k programu nebyly
vzneseny.

Usn. S-03/1/2015: Shromazdéni SVJ schvaluje program pro jednani dne 19. 2. 2015.
Pro: 22 Proti: 0 ZdrzZel se: 0 Usneseni bylo pfijato

1C: 247 18 998, SPOLECENSTVI JE ZAPSANO V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE, ODDIL
S, VLOZKA 11882


http://www.podbani.cz/

Ad 3) Informace k postupu modernizace bytového domu, vybér varianty vnéjSiho vzhledu domu

V pribéhu mésice fijna a listopadu 2014 probéhlo vybérové fizeni na dodavatele stavebnich praci,
vymény vytahu, elektrorozvodld a vymeény kanalizace. Dodavatelé jednotlivych ¢&asti byli vybirani
separatné, vybér probihal vzdy oslovenim 5 firem pUsobicim v daném oboru. Kritériem vybéru byla ve
Pro dodavatele stavebnich praci byly osloveny nasleduijici firmy: Orista, OSF 2000, Stavitelstvi Kladno,
Termocon a Uniwel Stavby. VSechny firmy byly drziteli pozadované certifikace pro navrzeny
zateplovaci systém a z webu byl zjiStén znacny pocet obdobnych referenénich zakazek. Nabidku

v vos

Termocon.

Pro dodavatele vytahu byly osloveny firmy Evyt, Prazské vytahy, Schindler, Vytahy Praha a Zeus
vytahova technika. VSechny firmy byly drziteli pozadovanych certifikatl a z webovych stranek byl
zjistén znacny pocet podobnych referencnich zakazek. Nabidku podaly 4 firmy, vybrana byla nabidka
s nejniz8i cenou 1 998 700 K¢, kterou podala firma Zeus vytahova technika.

Pro dodavatele elektrorozvodnych praci byly osloveny firmy AAA — zachranna technicka sluzba,
Prazsky technicky servis, PREmérfeni, Revel plus, JT Star. Nabidku podala jedina firma REVEL plus,
ktera nabidla cenu 1 292 458,09 K¢.

Pro dodavatele vymény kanalizanich svodi byly osloveny firmy AAA — zachranna technicka sluzba,
Inmes, Nykodym Antonin, Prazsky technicky servis, Sebak. Zadna nabidka nebyla podana. Nasledné
vybor SVJ zacal jednat s dodavatelem hlavnich stavebnich praci — spol. Termocom, ktera nabidla
realizovat i tyto stavebni prace za cenu 400 tis. K€, coz bylo pod hranici rozpoctu stavebnich praci
zpracovaného projektantem, proto byla vyména kanaliza¢nich svodi za¢lenéna do smlouvy o dodavce
stavebnich praci — zatepleni domu.

Se v8emi vySe uvedenymi dodavateli byla uzaviena v lednu 2015 smlouva s vyvazujici podminkou,
pokud SVJ neziska uvér od Statniho fondu rozvoje bydleni. V lednu byla taktéz uzaviena pfikazni
smlouva na zajisténi technického dozoru investora (limit 70tis. K¢&).

Ve vybérovych fizenich se ukazal problematicky poZadavek Statniho fondu Zivotniho prostfedi na
certifikaci dle standardd 1ISO 9001 od vSech dodavatell. Z tohoto duvodu byla obdrzena jen jedna
nabidka na dodavatele elektropraci a Zadna nabidka od instalatérské firmy.

Celkové planované naklady na modernizaci domu by tedy nemély prekroc€it 10 mil. K&, coz je
v mezich usneseni shromazdéni ze zari 2014.

Dne 19. unora 2015 nabylo pravni moc stavebni povoleni k provedeni stavebnich praci, nasledné bude
finalizovana zadost o uvér s pfedpokladem podepsani uvérové smlouvy zacatkem bfezna t.r. Az po té
budou moci byt zahajeny vlastni stavebni prace, pfiCemz se v prvé fadé planuje vyména kanalizace,
dale elektrorozvodu a zahajeni praci na plasti budovy a v prabé&hu letnich prazdnin vyména vytahu.
Ukonc¢eni praci je dle dosavadniho harmonogramu planovano na srpen/zaii 2015.
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Vybér barevné varianty vnéjSiho vzhledu domu

Jak jiz bylo uvedeno na pfedchozim shromazdéni, projektant navrhl tfi varianty vnéjSiho vzhledu domu.
S témito variantami byli vlastnici seznameni na pfedchozim shromazdéni a dale varianty byly
zvefejnény na webovych strankach SVJ.

Varianta A - zakladnim konceptem navrhu je zvyraznit pruceli vstupl vertikalnim pruhem v barevnosti
omitky. Vertikalni pruh na Stitovych sténach pro ,rozbiti“ plochy. Probarveni podhledu a cela
balkonovych desek.

Varianta B - obdobné feSeni v jiném barevném provedeni.

Varianta C - vertikalni zvyraznéni hlavniho vstupu je nahrazeno roz€lenénim plochy fasady se
zduraznénim na meziokenni ¢asti v barevnosti omitky. Probarveni podhledu a ¢ela balkonovych desek.

Pro variantu A hlasovalo: 0

Pro variantu B hlasovalo: 22 — pouzit u vSech barev o stupen sytéjsi odstin

Pro variantu C hlasovalo: 0

Dale byla navrzena zména projektu — zaménit ty€ovinu na boku balkont za sklenéné vypiné.

Usn. S-04/1/2015: Shromazdéni SVJ vybralo variantu B (u vSech barev pouzit o stupen sytéjsi odstin).
Zaroven doporucuje ovéfit moznost zmény projektu — zaménit tyCovinu z boku balkon( za sklenénou

vypli.
Pro: 22 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Ad 6) Projednani a schvaleni moznosti prijeti Uvéru na modernizaci bytového domu od Statniho fondu

rozvoje bydleni

Predmét uvéru — Modernizace Bytového domu Pod Bani 2019 a 2020 v rozsahu zatepleni a sanace
vnéjsiho plasté budovy, sanace balkonu, vymény 2 ks. vytahu, vymény elektrorozvod(, kanalizacnich
a destovych svodu.

Vyse uvéru — 8 771 709 K&, maximalné vSak 90% z neuhrazenych vydaju, na které |ze poskytnout
aveér.

Splatnost avéru — 10 let
Urokova sazba — 0,75% p.a.

Zdroje na splaceni uvéru — zalohy na splatku uvéru hrazené jednotlivymi vliastniky bytovych jednotek.
V navaznosti na pfijeti Uvéru byla navy$ena tvorba zaloh ze 40 K&/1 m?/més. na 49 K&/1 m?/més.

Ruéeni za uvér — ruceni dle ustanoveni § 1194 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik! a
vinkulaci pojistného pInéni z pojistné smlouvy k domu €. p. 2019, 2020 na pozemku parc. €. 2472 a
parc. €. 2473, obec Praha, k. 0. Liben, ul. Pod Bani.

1§ 1194 odst. 2 obé&. z.: ,Clenstvi ve spolecenstvi viastnikii je neoddéliteiné spojeno s viastnictvim jednotky. Za dluhy spoledenstvi viastnikdi
ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.”
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http://www.podbani.cz/wp-content/files/2014/09/A.pdf
http://www.podbani.cz/wp-content/files/2014/09/B.pdf
http://www.podbani.cz/wp-content/files/2014/09/C.pdf

Prispévek do fondu oprav — pfispévek do fondu oprav je pro SVJ irelevantni. Od 1. 1. 2015 byl
v souvislosti s planovanou modernizaci navySen pfispévek na spravu a udrzbu majetku a splatky Gvéru
na 49 K&/1 m?/més.

DalSi podminky Uvéru:

Poskytnuti ivéru se vedle uvérové smlouvy Fidi i obecnymi pravnimi pfedpisy, zejména pak nafizenim
vlady ¢&. 468/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje
bydleni formou Gvérd poskytnutych pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modernizace doma.
Nedodrzeni téchto podminek muze vést k nutnosti pfedéasného splaceni Gvéru &i k sankcim ze strany
SFRB. Dodrzeni podminek smlouvy a pravnich pfedpisi muze byt také pfedmétem finan¢ni kontroly
ze strany finan€niho Ufadu a nedodrzeni téchto podminek maze vést k fizeni o poruseni rozpoctove
kazné, v jehoz dasledku muaze byt SVJ nafizeno finanéni plnéni. Poskytnuti Uvéru mulze byt
poskytnutim vefejné podpory.

Usn. S$-05/1/2015: Shromazdéni souhlasi s tim, aby SpoleCenstvi vlastnikd jednotek pro dim Pod
Bani 2019 a 2020, IC 247 18 998, se sidlem Pod Bani 2019/1, Praha 8 uzavielo se Statnim fondem
rozvoje bydleni, IC 708 56 788, sidlem Dlouha 741/13, 110 00 Praha, Gv&rovou smlouvu na financovani
modernizace bytového domu Pod Bani 2019 a 2020 dle podminek nafizeni vlady €. 468/2012 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Pro: 22 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Nikdo z pfitomnych nevznesl poZzadavek na zaneseni pfipominek do zapisu.

Usn. S-06/1/2015: Shromazdéni zmocriuje vybor SVJ k podpisu uvérové smlouvy dle usneseni S-
05/1/2015.

Pro: 22 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-07/1/2015: Shromazdéni zmocriuje pfedsedu SVJ k provedeni vinkulace pojistného pinéni
tak, jak stanovi podminku uvéru.

Pro: 22 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Ad 6) Razné

Diskuse byla vedena k jednotlivym bodlm zvlast, proto v bodé rizné nepadly dalSi pfipominky.
Pfedseda Hejkrlik upozornil, Ze 14. kvétna 2015 od 18:30 probéhne dalSi shromazdéni, na kterém
bude navrzena zména stanov v souladu s novym ob¢anskym zakonikem, bude pozvana notarka.
Vzhledem k tomu, Ze dle sou€asnych stanov je potfebna % vétSina, bylo apelovano na co nejvyssi
ucast.

Shroméazdéni bylo ukonceno v 20:00.

Hejkrlik, v.r.

Milan Hejkrlik
pfedseda vyboru SVJ

Jana AndrSova, v.r.

Mgr. Jana AndrSova
ovérovatelka zapisu
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