SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
PRO DUM POD BANI 2019 A 2020

POD BANI 2019/1 ¢ CZ - 180 00 PRAHA 8

Zapis ze shromazdeéni vlastnik( jednotek dne 14. kvétna 2015

Program shromazdéni:

1. Zahajeni shromazdéni, volba skrutdtora a ovérovatele zapisu;
2. Schvaleni programu ¢lenské schize;
3. Schvdleni novych stanov SVJ;
4. Volba organt SV)
a. stanoveni poctu ¢len(i vyboru a ndhradnikd,
b. volba funkcionarl — predsedy, mistopredsedy, ¢len(i vyboru a pfipadnych nahradnik(;
Schvaleni vysledk( hospodareni za rok 2014 a Ucetni zavérky;
Informace k postupu modernizace bytového domu

Diskuse, zavér shromazdéni.

Ad 1) zahajeni shromazdéni, volba skrutatort a ovéfovatell zapisu

Shromazdéni zahdjil predseda vyboru p. Hejkrlik (dale jen predseda). Pfivital pfitomné
a konstatoval, ze shromazdéni bylo fadné svolano dle stanov Spole€enstvi vlastnikl jednotek pro
dim Pod Bani 2019 a 2020 (dale jen ,SVJ“), pozvanky byly vyvéSeny na nasténkach a vstupnich
dvefich domu od 13. dubna 2015 a byly doru€eny do vSech postovnich schranek ¢lenu spole€enstvi.
Informace o konani shromazdéni bylo téZ zvefejnéno na internetovych strankach www.podbani.cz.
Clenové, ktefi oznamili svoji emailovou adresu, byli téz informovani emailem.

S ohledem na skute€nost, Ze do programu byl vyborem navrzen bod Schvaleni novych stanov SVJ,
byla na jednani shromazdéni pozvana notarka JUDr. llona RemeSova, ktera z jednani pofidi
notarsky zapis. Pfedseda téZ na jednani pfivital p. Jaroslavu Reza&ovou a Ing. Vitovskou, zastupce
spravcovske firmy — Lidové bytové druzstvo Praha 8.

Dle prezencnich listin je pfitomno 27 ¢&lend, coz Cini 79,41 %. Pfitomni &i zastoupeni ¢lenové
shromazdéni vlastni podil 80,97 % na spole¢nych &asti bytového domu. Vzhledem k tomu, ze je
pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lenl spoleCenstvi a zaroven pritomni ¢i zastoupeni ¢lenové vlastni
nadpolovi¢ni vétSinu podill, je shromazdéni schopno pfijimat usneseni. Vybor SVJ navrhl
ovérovatelem zapisu pani Mgr. Janu Andrsovou a skrutatorskou pani Evu Teichmanovou.

Usn. S-01/2/2015: Shromazdéni SVJ voli ovéfovatelem zapisu shromazdéni SVJ pani Mgr. Janu
AndrSovou.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-02/2/2015: Shromazdéni SVJ voli skrutatorkou shromazdéni SVJ pani Evu Teichmannovou.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

IC: 247 18 998, SPOLECENSTVI JE ZAPSANO V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE,
ODDIL S, VLOZKA 11882


http://www.podbani.cz/

Ad 2) schvaleni programu shromazdéni
Clenové SVJ byly s navrhem programu seznameni na pozvance. Pfipominky k programu nebyly
vzneseny.

Usn. S-03/2/2015: Shromazdéni SVJ schvaluje program pro jednani dne 14. 5. 2015.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Ad 3) Schvaleni novych stanov SVJ

Bod prednesla J. Reza&ova. Novy ob&ansky zakonik a souvisejici pravni predpisy uloZily bytovym
druzstvim a spolecenstvim vlastniki jednotek upravit své stanovy do souladu s novou pravni
Upravou, byla stanovena ffiletd pfechodna Ihata, béhem které SVJ i druzstva maji tyto zmény
provést. Z tohoto divodu vybor SVJ zadal kancelafi Swift Legal upravit sou¢asné stanovy. Novy
navrh stanov byl zpfistupnén od ledna 2015 k pfipominkam vSem ¢leniim na webovych strankach
SVJ, do pfipominkovani se zapojil ptedevsim Ing. Cenék Teichman, kterému dékuji za konstruktivni
pfipominky. Navrh stanov byl téz vSem ¢lenim, ktefi oznamili emailovou adresu, zaslan emailem,
zbylym &lendm byly distribuovany pisemné do postovnich schranek koncem dubna.

Nové stanovy podrobnéiji popisuji ¢innost SpoleCenstvi, opravnéni organu spolecenstvi, rozsah

spravy domu, umoznuji rozhodovani shromazdéni formou per rollam, vice konkretizuji prava a

povinnosti ¢lenu spolecenstvi, konkretizuji pravidla uzivani spoleénych prostor, coz jsou vSe oblasti,

které v dosavadnich stanovach nebyly upraveny vabec nebo jen povrchné. Chtéla bych zduraznit,

Ze nové ve stanovach budou zakotveny mimo jiné nasledujici povinnosti:

e povinnost hradit pfispévky na spravu domu, v€etné prispévkl na opravy a modernizaci domu,

e upozorhovat na zavady a poruchy na spole€nych ¢astech domu vybor SVJ,

e oznamovat stavebni Upravy jednotek vyboru SVJ,

e Uprava spolecnych ¢asti nebo zména vzhledu domu bude mozZna jen se souhlasem spole€enstvi,

e udrzovat volné pruchodné vSechny chodby a schodisté ve spole¢nych ¢astech domu,

e zdkaz kourfeni ve vSech spole¢nych ¢astech domu,

e povinnost projednat pronajem bytové jednotky s vyborem SVJ,

e zakaz umistovat na vnéjSi sténu domu, okna a okenni parapety jakakoliv zafizeni (satelitni
antény, meteostanice, su$aky pradla, kvétinace...) — pfedevsim z divodu zaruky na provedené
modernizaéni prace

Vybor SVJ obdrzel od JUDr. RemeSové, notarky v Praze, k predlozenym stanovam 4 drobné
pfipominky, které nebyly uvedeny v navrhu stanov distribuovanym ¢lendm SVJ, konkrétné se jedna
0:
e Clanek Il., odst. 2 do sidla SVJ dopInéno ,Liber*
o Clanek VI., odst. 9 doplnén odkaz na bod 3) pism. h) bod 4
o Clanek VII. odst. 6 doplnéna pravidla svolavani vyboru — vybor svolava pfedseda pisemnou
pozvankou nebo emailem nejméné 5 dni pfed jeho jednanim
e Clanek X odst. 3 — doplnéna pravidla ke spole€nému €lenstvi, spole¢ni ¢lenové (napfiklad
manzelé) si musi urcit jednoho, kdo jedna za bytovou jednotku. Neurci-li si jej sami, urci jej
spolec€enstvi.
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Pfipominky jednotlivych ¢lendm k navrhu stanov: zadné nebyly vzneseny.

Usn. S-04/2/2015: Shromazdéni SVJ schvalilo nové stanovy ve znéni, tak jak bylo navrzeno JUDr.
RemeSovou, notarkou v Praze, a povéfilo pfedsedu SVJ, aby po vyhotoveni notarského zapisu
zajistil jeho doruceni rejstfikovému soudu.

Pozn.: Toto usneseni bude ovéreno notarskym zapisem JUDr. Remesové, notarky v Praze.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-05/2/2015: Shromazdéni SVJ v souladu s ¢lankem VIII. odst. 4 Stanov SVJ svéfuje vyboru
pravomoc zastupovat SVJ v pracovné pravnich vtazich v rozsahu ¢lanku VIII. odst. 1 a 2 Stanov.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfrijato

Ad 4) Volba organu SVJ

Clanek V. Stanov jako jediny organ spolegenstvi vedle shromazdéni uvadi vybor spoledenstvi, ktery
je tfi¢lenny. Vybor SVJ dale doporucuje zvolit alespon jednoho nahradnika, ktery by v pfipadé
rezignace Clena vyboru nebo v pfipadé zaniku jeho Clenstvi ve vyboru, nastoupil na uvolnénou
funkci.

Usn. S-06/2/2015: Shromazdéni SVJ schvalilo pocet nahradnik( vyboru na jednoho.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Vybor SVJ po projednani navrhuje shromazdéni dalSi praci vyboru v nezménéném slozeni, tj. Milan
Hejkrlik (r. 1948), Eva Teichmannova a Jaroslava Rezagova.

Pfipominky a pfipadné dalSi navrhy z pléna: Zadné nebyly vzneseny.

Usn. S-07/2/2015: Shromazdéni SVJ voli ¢leny vyboru SVJ pana Milana Hejkrlika (r. 1948), pani
Jaroslavu Rezagovou a pani Evu Teichmanovou.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-08/2/2015: Shromazdéni SVJ schvalilo nahradnikem &lena vyboru pana MiloSe Podrouzka.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Dale vybor navrhl zfizeni hospodarské komise, ktera bude poradnim organem spoleCenstvi pro

Vv s

dodavatele apod. ve sloZeni ¢lenové vyboru a dale Milo§ Podrouzek, Adéla Kramafikova a Vladimir
Janovsky. SloZeni komise je shodné jako pfi dosavadnich vybérech dodavateld (napfiklad na
souCasnou modernizaci domu), vybor doporucuje tuto komisi jako stalou, aby se do budoucna
nemusela ustanovovat ad-hoc.
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Usn. $-09/2/2015: Shromazdéni SVJ schvalilo zfizeni hospodaiské komise SVJ ve slozeni Milan
Hejkrlik, Jaroslava Rezagova, Eva Teichmannova, Milo§ Podrouzek, Adéla Kramafikova a Vladimir
Janovsky.

Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Ad 5) Schvaleni vysledkd hospodareni za rok 2014 a ucetni zavérky

Ing. Vitovska seznamila s vysledkem hospodareni za rok 2014. Od roku 2014 jsou SVJ zarazeny
jako podnikatelské subjekty, nicméné hospodarsky vysledek za rok je nulovy. Upozornila, Ze mezi
vynosy, které by vstupovaly do hospodarského vysledku, by patfily napf. aroky z prodleni placeni
poplatktl SVJ. VSem ¢Eleniim byla koncem dubna doru¢ena zprava o hospodareni ve formé rozvahy
a vysledovky spole¢né s vyuétovanim topné sezony. Ing. Vitovska informovala, Zze pfi zméné spravce
v roce 2012 nedoSlo ke spravnému zauctovani faktury v Castce 33 519,65 K& od Prazskeé
teplarenské. Castka byla uhrazena Prazské teplarenské jiz v roce 2013, nicméné nebyla zahrnuta
do vyuctovani topné sezony za rok 2012, proto je tfeba prosvést ucetni opravu.

Usn. S-10/2/2015: Shromazdéni SVJ schvalilo zpravu o hospodareni za rok 2014.
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-11/2/2015: Shromazdéni SVJ schvalilo provedeni uhrady ¢astky 33 519,65 K& z vyuctovani
topné sezony 2012, ktera nebyla vyuctovana ¢lenim spolecenstvi v roce 2013, z fondu oprav.

Pro: 26 Proti: 1 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfrijato

Pro usneseni hlasovalo 26 pritomnych (tj. 96,30% z pfitomnych, resp. 76,47% ze v8ech ¢lent SVJ), kteri drzi 77,33%
podilu na spole¢nych c¢astech domu, proti usneseni hlasoval 1 pritomny (tj. 3,70% z pritomnych, resp. 2,94% ze vSech

Clenl SVJ), ktery drzi 3,64% podilu na spolecnych ¢astech domu.

Ad 6) Informace k postupu modernizace bytového domu

- probéhlo zatepleni jizni, zapadni a vychodni stény, zatepleni, vyména, zpevnéni balkonovych
desek a zabradli balkonl. Nyni probihaji zateplovaci prace na severni strané a dale budou
zapocaty zemni prace — okapovy chodnik na zapadni strané. Po ukon&eni stavebnich praci
budou jeSté upraveny prfedzahradky a svah u zapadni stény osazenim rychle rostoucich
kefu, pfipadné plotem, aby nebyl svah prichozi. Ukon&eni praci na vnéjSim plasti budovy a
zemnich praci je planovano na zacatek ¢ervna 2015.

- Probihaji prace na elektroinstalaci, doslo k vyméné elektroinstalace ve spoleCnych ¢astech
domu, pfesunu elektromérd a hlavnich bytovych jisti€cd do vestibulu domu. Elektroméry a
hlavni bytové jistiCe budou uzamd&eny v plechovych skfinich, kazda bytova jednotka obdrzi
,KliCku“ pro odemceni.

- Vyména vytahu je planovana na obdobi ¢erven — zafi 2015

- Vyména kanalizacnich svodl nebude nyni provadéna. Vybrana instalatérska firma po
provedené obhlidce a podminek vybérového fizeni od realizace ustoupila. SouCasné
kanaliza¢ni rozvody jsou provedeny v azbestocementovych trubkach, které jsou definovany
jako mimofadné nebezpecény (toxicky) odpad. Pfi zachovani spravného technologického
postupu neni mozné provest jejich demontaz a likvidaci stavebniho odpadu v cenové hladiné
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max. 600tis. K& a zaroveri by nebylo mozné dodrzet pozadované lhaty vymény jedné
stoupaéky v jednom pracovnim dni. Spravny technologicky postup pfedpoklada vytvoreni
podtlakového kontrolovaného pasma v instalaéni Sachté, obaleni kanalizanich stoupacek
folii a jejich Fizenou likvidaci. Vybor SVJ si nechal vypracovat cenovy navrh, doslo by
k navySeni ceny o cca 170tis. K& za kazdou stoupacku, tj. navyseni nakladd o cca 1 mil. KE.

- Po ukonéeni stavebnich praci budou spole¢né prostory vybileny — orientacné v druhé
poloviné zafi 2015.

Pfipominky k prabéhu modernizace — nebyly vzneseny.

Ad 7) Diskuse, zavér shromazdéni.

Kotelna — dotazy z pléna, jak to bude dale s kotelnou. Pfedseda informoval, ze dalSi vyuziti kotelny
je zalezitosti Bytového druzstva Pod Bani a nikoliv SVJ, doporucil proto otazky tykajici se kotelny
sméfovat na pana Radka Subrta, predsedu predstavenstva Bytového druzstva Pod Bani.

Hejkrlik v. r.

Milan Hejkrlik

Jana Andrsova v. r.

Mgr. Jana AndrSova
ovérovatelka zapisu
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