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Stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek
pro dum Pod Bani 2019 a 2020

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENT{
Cl I - Zakladni ustanoveni

Spole¢enstvi vlastniki (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194
zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik. (dale jen ,,ob¢ansky zakonik)

Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici jednotek, spoleénymi éleny spoledenstvi jsou spoleéni
vlastnici jednotek, za podminek uvedenych obcanském zikoniku (dale jen "Clen
spoleCenstvi"). Clenstvi ve spolecenstvi je neodd€litelné spojeno s vlastnictvim
jednotky.

Spolecenstvi je pravnickd osoba zaloZzend za Ucelem zajiStovani spravy domu
a pozemku; pii napliovani svého ucelu je zptsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo
podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spole¢nikem nebo
¢lenem.

CI. II - Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev: Spolecenstvi vlastnikt jednotek pro dim Pod Bani 2019 a 2020
Sidlo: Praha 8 - Libefi, Pod Bani 2019/1, PSC 18000
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV{
CL III - Sprava domu a dalsi ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezZi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo ticelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Spradva domu zahrnuje 1 Cinnosti
spojené s piipravou a provadénim zmeén spoleénych ¢asti domu néstavbou, ptistavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uZivani, jakoz 1 se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu.

Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani:

a) spravy domu a pozemku, provozu a oprav spolecnych ¢asti domi, vcetné
technickych zatizeni a spolecnych ¢asti technickych siti a to tak, aby spole¢né
casti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani
a k fadnému uzivani byt a nebytovych prostort v domé a sprava a udrzba

pozemku
b) oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu véetné havarijni udrzby
C) protipozarniho zabezpeéeni domu a jeho revize a opravy
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revizi a oprav rozvodu elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody
a odvodl odpadnich vod, rozvoda tepla a teplé uzitkové vody a provozu
radiatort ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé& a hromosvodil

revizi a oprav vymeénikové stanice v rozsahu a zplUsobem odpovidajicim
skute¢nému vybaveni domu,

prohlidek a ¢isténi stfechy a okapovych zlab,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lent spoleCenstvi,
dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpisi a
technickych postupt spojenych se spravou domu,

pojisténi domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednévat smlouvy, pfedev§im o

a)

b)

c)
d)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodéavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spoleCenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a
2 a uplatilovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

Pti plnéni ukoll podle obcanského zdkoniku a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

vybirani pfedem urcenych financnich prostiedki od ¢lent spolecenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (déle jen "ptispévky na spravu
domu a pozemku"), poptipad¢ dalSich piispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,
vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence ndkladii vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecenstvi,

zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych casti domu (dale jen
"sluzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu. V ramci této ¢innosti
spolecenstvi zajistuje zejména

a)
b)

vybirdni thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li
roza¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo
rozhodnutim cenového orgédnu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny
spolecenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
veetné vyuctovani.
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Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lenlim spolecenstvi vetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zadkona spolecenstvi dale zajistuje zejména

a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi k tomu
ptislusnym orgédnem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

C) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle

zvlastnich pravnich predpist.

ClL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek (déle jen "shromazdéni")
0 ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni
a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi,
popiipad¢ nekteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urfeni zpusobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku
a s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich
evidence,

C) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem

ke schvaleni organu spole€enstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti
spravce, zejména o financnim hospodaieni, o stavu finanénich prostredki
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o
své ¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromézdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcil 1 az 3 nemuze byt dotcena vylu¢na
rozhodovaci ptsobnost organti spoleenstvi plynouci ze zédkona o vlastnictvi bytli a z
téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
C1. V - Spoleéna ustanoveni

Organy spolecCenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),

Vybor je volenym orgadnem spolecenstvi. Zpiisobily byt ¢lenem voleného organu nebo
zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je pln€ svépravny a
je beztthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zzivnostenské podnikani.
Clenem voleného organu miize byt pouze vlastnik nebo spoluvlastnik jednotky v domé.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi ¢lentt volenych organti spolecenstvi ¢ini 5 (Slovy: pét) let. Poc¢ind dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu
dale koné¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem Cclenstvi ve
spolecenstvi.

Clen voleného orgéanu spolecenstvi miiZe byt volen op&tovné.

Clen voleného organu spoledenstvi muze byt pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemn¢ oznamit organu spoleéenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce konc¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromézdéni mtze volit ndhradniky ¢lent vyboru v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢lenti orgénu, spolu s ur€enim jejich potfadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena orgéanu, jehoZ funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcti 3 a 4 tohoto ¢lanku obdobné.

Neni-li nahradnikti, ¢lenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou
kooptovat nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromézdéni.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpoloviéni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lenil usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipadé¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci Cclen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil
na spole¢nych c¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi,
ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit
své funkce z ditvodu, Ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3 ¢Cleny.
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CL VI - Shromazdéni

Nejvys§im organem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.

Shromazdéni voli a odvolava Cleny vyboru.

Do vylucné plisobnosti shromazdéni nalezi

zména stanov,

zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
schvaleni ucetni zéavérky, vyporddani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i1 celkové vySe
ptispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo
vyporadani nevyc€erpanych ptispévk,

schvaleni druhu sluzeb, jakoZz i zptsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
schvaleni vyse zaloh na thradu sluzeb,

rozhodovani

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

1.

ok wn

o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ pusobici v oblasti
bydleni,

0 zméng Ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zmén¢ podlahové plochy bytu,

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zmeén¢ podilu na spole¢nych castech,

o zmé&né v urceni spolené Casti slouzici k vyluénému uZzivani vlastnika
jednotky,

o opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢asti, prevySuji-li v jednotlivych
ptipadech naklady ¢astku 1 500 K¢ v priméru na kazdou jednotku; nejedna-
li se o opravu nebo stavebni Gpravu vyvolanou havarijnim stavem,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu

1.

2.

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje
castku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) pro jednotlivy
pfipad, nebo k jinému nakladani s nimi. Souhlasu shromazdéni neni potieba,
jedné-li se o nabyti, nebo zcizeni véci v piimé souvislosti s havarijnim
stavem.

k uzavieni smlouvy o poskytovani sluzeb, jejichz cena pievySuje ¢astku
50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) v celkovém thrnu.

k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse
a podminek Gvéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
ureni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cCinnosti spravy domu
a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

rozhodovani v dalSich =zalezitostech urCenych stanovami nebo
v zélezitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shroméazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasu, nejméné vsak dvou z nich a to do 15 (slovy: patnacti) dni od doruceni
zadosti; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zaseddni na naklad
spolecenstvi vlastnikii sami.

Shromazdéni se svolavd pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem clentim
spoleCenstvi, a soucasn¢ vyveési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt doruc¢ena a soucasné vyvésena nejméne 15 (slovy: patnacti)
dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konédni a program jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou

vvvvvv

nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. Podklady
projednéni shromazdéni pfipravuje vybor. V piipad¢ jiného svolani shromézdéni
svolavatelem, fidi jednani shromdzdéni clen spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za piitomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji
vétsSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych
vlastnikii jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlast. Tvofi-li
spolecenstvi pouze 3 ¢lenove, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
vSech ¢lent spolecenstvi.

K pfijeti usneseni o schvaleni Givéru dle odst. 3) pism. h) bod 4. tohoto ¢lanku je tieba
nadpoloviéniho souhlasu vSech vlastnikid jednotek. Méni-li se vSem vlastnikiim
jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévki
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych castech,
vyZaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

Pti hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu
na spoleénych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd,
k jeho hlasu se nepfiihlizi.

Pfi rovnosti hlasii nebo nedoséhne-li se potifebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim
objasnéni feSené¢ho problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasii, nebo nedosahne-li potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Je-li pro to dilezity divod, mize
pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i1 spole€enstvi vlastnikd, pokud je vlastnikem
jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rimci toho miize téZ navrhnout,
aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podéan do
tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvedét mohl,
jeho pravo zanika.

Vlastnik jednotky se mize na shromazdéni véetné vykonu svého hlasovaciho prava

nechat zastoupit tieti osobou, za tim ucelem vSak musi této osob¢ udé€lit plnou moc
v pisemné form¢. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zéstupce, ktery bude
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vykonavat jejich prava vici spoleCenstvi. To plati i v pfipadé¢ manzeld, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

Zjednani shromdzdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
ausnasSeni, dale idaje o prubéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvoii zejména listina piitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

CL VII - Vybor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zakoniku
a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecCenstvi. Za svou cinnost odpovida vybor
shromazdéni.

Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopiedseda. Je-li pro pravni ukon zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis
predsedy nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedy a dal$iho ¢lena vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal§iho
¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopredsedu voli
vybor z tad svych Clent a z funkce je odvolava. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarsi ¢len, ktery také tidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Predseda vyboru organizuje, svolavé a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou ¢innost
spolecenstvi.

Vybor se schazi podle potieby, nejméné vSak Ctyfikrat roéné. Pfedseda svolava vybor
pisemnou pozvankou doruc¢enou vsem jeho ¢lenim nejméné 5 dni pted jeho jednanim.
Oznami-li ¢lenové vyboru e-mailovou adresu, miize byt pozvanka zaslana na tuto
emailovou adresu. Jednani vyboru fidi pfedseda nebo vyborem pisemné¢ povéfeny ¢len
vyboru.

Nepostupuje-li ptedseda podle odstavce (5) tohoto ¢lanku, mohou zasedani vyboru
svolat jeho dalsi dva ¢lenové.

Vybor je tiiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.



(9)

(10)

(11)

(12)

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lent. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast piitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o
to Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, poptipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

Odpoveédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zédkoniku. Odpovédnosti se ¢len
vyboru zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
spoleCenstvi Skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru,
které piijalo predmétné rozhodnuti.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)

b)

d)

9)
h)

zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku dle CI. III
téchto stanov a dalSich ¢innosti spoleCenstvi podle obCanského zakoniku a
téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni;
zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmeétu ¢innosti spolecenstvi, zejména
k zajiSténi oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptredlozeni
priznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisi,
ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné udajli o pouZiti a stavu prispévkil na spravu domu a pozemku,
pfedklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi vysi pfispévkll na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

zajiStuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo
preplatk,

zajiStuje v€asné plnéni zavazkid spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkll a povinnosti vic¢i tfetim osobam a vcasné uplatiovani pohledavek
spoleCenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a)

b)

c)

d)

v souladu s obcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni pravné jednd za spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti,
zejména téZ uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vi¢i dodavateliim potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatkl nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

¢ini opatfeni k zajiSténi thrady dluhl vlastnikli jednotek na piispévcich na
spravu domu a pozemku a na uhradéach za sluzby, véetné nedoplatkli z jejich
vyuctovani

plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piislusSnym soudem urcenym zvlastnim predpisem k vedeni
obchodniho rejstiiku.



(13) Zjednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani
b) piijata usneseni
C) datum potizeni zapisu a podpis predsedy vyboru
d) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani
CL VI1II - Jednani dal$ich osob za spoleenstvi

1) Spolecenstvi miize rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zam&stnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody
o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

@) Pracovni zatfazeni a vymezeni pravnich tikont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shroméazdénim.

3) Smlouva sjednana podle odstavce (1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4) Plisobnost podle odstavce (1) a (2) nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
svétit vyboru.

CL IX - Rozhodovini ve spole¢enstvi per rollam

Ptipousti se rozhodovani ¢lenli mimo zasedani. Osoba, ktera je opravnéna shroméazdéni svolat
muZe navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zélezitostech shromazdéni
mimo zasedani. Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady pottebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvetejnény, a Gdaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadiit. Tato lhita ¢ini vZzdy neymén€ patnict dni. K platnosti hlasovéani
se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno,
podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Statutarni organ
oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé& vysledek hlasovéani, a pokud bylo usneseni
piijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize
oznameni ucinit na néklady spolecenstvi vlastnikli ten, kdo usneseni navrhl. Rozhodnuti se
piijima vetSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasi.
Meéni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech nebo méni-li
se poméer vySe prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podila
na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
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1)

()

(3)

(4)

1)

CL X - Vznik &lenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoleCenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pifipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spole¢ného cClenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecn¢ a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi
s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu,
pricemz vaha hlasu je ned¢litelna. Spole¢ni clenové jsou povinni urcit jednoho ze ¢lent,
ktery bude jejich zastupcem, spole¢enstvi vlastnikl pak bude vykonavat v§echna pravni
jednani tykajici se spole¢nych ¢lenti pouze vici tomuto ¢lenovi; pokud neni zastupce
uréen, muze spolecenstvi vlastnikli vybrat jednoho ze spole¢nych ¢leni, vici kterému
bude vykonavat vS§echna pravni jednani tykajici se spole¢nych ¢lent, zpravidla bude
vybran ¢len s bydli§tém na adrese domu.

Spolecenstvi vede evidenci €lenii spolecenstvi. Do evidence se zapisuje kromé
identifikace jednotky i vySe jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech domu,
popft. dalsi skute¢nosti rozhodné z hlediska spravy domu. V evidenci se bez zbyte¢ného
odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti. Statutami orgdn umoZzni
kazdému, kdo prokaZe pravni zajem, nahlédnuti do evidence.

CL XI - Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

Clen spoledenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena

v pfisluSnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov a méa zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych
zékonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

C) volit a byt volen do orgént spoleCenstvi,

d) predkladat organiim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatkd,

f) nahliZet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize

shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladl, z nichz
vychdzi ur€eni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych
se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.
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)

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleGenstvi uvedené
v prislusnych ustanovenich obcanského zdkoniku a téchto stanov, zejména ma
povinnost

a)
b)

c)

9)

h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy, domovni fad a plnit usneseni orgdnti spoleCenstvi,
hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku vcetné prispévki
na opravy rekonstrukce a modernizace domu,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu
pravnimi predpisy a rozhodnutimi organu spolecenstvi,

neprodlen¢ upozoriiovat vybor na zadvady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu,
jakoz 1 na jednani jinych osob a dalsi skutecno5sti, které spolecné casti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému
poskozovani a €init vSe potfebné k predchazeni skod,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi.
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikli jednotek. Veskeré stavebni upravy
provadéné v byté je vlastnik jednotky povinen pfedem ohlésit vyboru SVIJ.
Upravy na spoleénych &astech a upravy, které méni vzhled domu, mize &len
spoledenstvi provadét jen se souhlasem spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni
vnitini uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu miiZze €len spoleCenstvi provadét jen na zaklade
smlouvy o vystavb¢ uzaviené se vsemi ¢leny spolecenstvi,

odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméienych hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku;
nejde-1i o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny
predem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi a pro potieby
spravy domu,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikd své domécnosti,
domadcnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpiisob rozuctovani cen sluzeb
nebo stanoveni vyse ptispévki na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu
¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne, kdy ke
zmeéne€ doslo,

ptedat vyboru nebo povétenému vlastnikovi ovétenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, Ze provadi zménu stavby,

Vv piipad¢, ze vlastnik jednotky hodla jednotku pronajmout anebo pienechat do
uzivani treti osobg, je povinen projednat tento zamér s vyborem pied ucinénim
pravniho jednani, kterym vznikne této osob&é pravo na uzivani jednotky.
S vyborem projednd zejména otazku finan¢niho vyrovnani pfipadnych dluhii na
uhradach vuéi spolecenstvi a novou kalkulaci zaloh v souvislosti se zménou
poctu osob byt uzivajicich,

Vv piipadé, ze sam v byté nebydli, oznamit vyboru své kontaktni tidaje v rozsahu
adresy trvalého pobytu a ptipadné telefonniho ¢isla a adresy elektronické posty,
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1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

ma-li je zfizeny. Déle oznamovat vyboru veskeré zmény téchto kontaktnich
udaju

q) oznamit vyboru svou nepiitomnost vV byté delsi nez jeden kalendaini mésic a
zaroven sdelit vyboru, jakym zplsobem bude zabezpecen piistup do bytu
Vv ptipad¢ havarijnich situaci a plnéni povinnosti dle odst. 2 pism. i) a j) tohoto
¢lanku.

C1. XII - Pravidla pro uZivani spole¢nych &asti

Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji spoleéné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arki a jizdnich kol, kotelny,
lodzie, terasy a balkony ptistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, pady, sklepy, pradelny
a dalsi prostory urcené pro spolecné uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii miize
schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpiisobu uzivani jednotek a spolecnych
prostor. Domovni tad je zavazny pro vSechny cleny spolecenstvi a pro dal§i osoby
vstupujici do domu.

Spolec¢né ¢asti domu lze uzivat jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatelli v domé. Vlastnik jednotky je
povinen udrzovat sviij byt na sviij naklad ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani, a
provadét véas pottebnou tdrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval
ostatni uzivatele bytt v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

Vlastnik jednotky mé pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych
prostor (susSarna, kocarkdrna atd.). Tyto prostory nesmi slouzit ke skladovani
nepotiebnych véci. O ptfipadné zméné jejich uzivani rozhodnou vlastnici spolecné na
¢lenské schizi.

Pfi mimotadnych situacich, kdy uZivatel bytu znecisti spolecné prostory (pfi malovani,
st¢hovani apod.) je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit zplisobené
znecisténi bez ohledu na rozpis sluzeb.

Clenové spolegenstvi a pfipadni najemci jejich jednotek se ve vzajemnych vztazich #idi
pravidly ob¢anského souziti. Dbaji na to, aby svym celkovym chovanim a nadmérnym
hlukem neobtéZovali sousedy. Pokud se tomu nelze vyhnout (napf. pfi opravach v
bytech) oznami to v¢as prosttednictvim SVJ nu vyvésce a sousediim a dobu zvySeného
hluku zkrati na minimum.

V dobé¢ od 22.00 hodin do 6.00 hodin je nutno dodrzovat no¢ni klid a v této dobé nesmi
byt provadény zadné prace, které by ruSily klid v domé¢. Vlastnici jednotek a jejich
pfipadni n4jemci jsou povinni zachovat maximalni ohleduplnost pii provozu televize,
rozhlasu nebo piehravani hudby.

Vyveésky, népisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem vyboru spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni ptislusSného organu statni spravy, je-1i ho tieba. Pii zaniku
prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto
zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do piivodniho stavu. Clen spole¢enstvi
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(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani
informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se ruseni dalSich Clent spoleCenstvi ¢i jinych osob
V uzivani jednotek a spole¢nych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomériim, zejména
nepiimérenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

O zésadach pro uzamykani spolecnych ¢asti (prostor), o podminkach vydavani klica
vlastnikiim jednotek, o evidenci kli¢h a ndkladech s tim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor rozhoduje shromazdéni.

Na vnéjsi sténu domu je zakdzéano piipevilovat jakakoli zafizeni véetné satelitnich Ci
jinych antén, meteorologickych stanic a jejich soucéasti, kvétinact, susaku pradla apod.

Vlastnik jednotky a pfipadni ndjemci téchto jednotek nejsou opravnéni pripeviiovat na
balkonova zabradli dal$i zafizeni (truhliky kvétinami, suSdky na pradlo apod.) bez
ptedchoziho pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi. Stejné tak nejsou opravnéni bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pfipevilovat z vnéj$i strany oken a na okenni parapety
jakékoli dalsi predméty.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat uvnitf bytu bezpecnostni opatfeni, zejména:

a) nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotiebicli nez pripousti
norma,

b) pravidelng, alespont 1x mési¢né protacet uzavéry radiatoru topeni, ventilt teplé a
studené vody, uzavéri piivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni,

C) prabézné kontrolovat odkapavani vody z ventili (baterii) a unik vody na klozetu
(Cefeni hladiny).

Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat ve spoleénych prostorach bezpecnostni

opatfeni, zejména:

a) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu
samostatné osobami star§imi 10 let), nepfetéZovat vytah, neotevirat jeho dvete pred
uplnym zastavenim,

b) dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,

c) kontrolovat v kazdém poschodi zpusob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbova
okna,

d) udrZovat poradek a Cistotu,

e) susarny pradla a event. dalsi prostory uréené ke zvlastnim Gcelim pouzivat vzdy na
nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici 1 ostatnim uzivateltiim.

Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro
osvétleni domu) a rozvodné skiiné do jednotlivych byt musi byt oznaceny.

Manipulace s t€mito zatizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

Vstup na stiechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je dovolen pouze
opravnénym osobam.

Chodby pted jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodist¢ musi byt stile volné
pruchodné.
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(17)

(18)

(19)

1)

)

1)

()

Chov a drzeni pst v bytech podléha obecné zavaznym pravnim predpistim, a predpistim
a vyhlaSkadm hl. m. Prahy apod., kterymi jsou majitelé psi povinni se fidit. Chov
ostatnich zvifat, ktera mohou ohrozit zdravi nebo zivot spoluob¢anti (jedovatych nebo
jinak nebezpecnych) je chovatel povinen oznamit vyboru.

Uzivatel bytu dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani.
Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené¢ oznamit vyboru k zajisténi ptisluSného zasahu. V
tomto ptipad¢ jsou vSichni uzivatelé bytl, kterych se pfipadny desinfekéni nebo
dezinsek¢ni zasah tyka a povinni na vyzvu umoznit ptistup do bytu. V opa¢ném piipadé,
je-li nutny opakovany zasah, ptijdou naklady na marny zasah k jejich tizi.

Je zakazano koufit ve vSech spole¢nych prostorach domu.

Cl X111 - Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal$im zplsobem, pokud to stanovi obcansky zékonik.

Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI{ SPOLECENSTVI

Cl. X1V - Hospodaieni spolecenstvi, zpiisob nakladani s jeho majetkem a tvorba

rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu pfispévkit na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na tthradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmeci €innosti spolecenstvi.

Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvéleni ndvrhy
vyse piispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, ndvrhy na rozictovani cen sluzeb a dalSi névrhy, které podle
obc¢anského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji ptislusné organy spolecenstvi. Ve
smlouvé muze spolecenstvi poverit spravee téz zajiStovanim cCinnosti uvedenych v
odstavci 1.
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Nabude-1i spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v ob¢anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor muze v téchto
zélezitostech pravné jednat pouze na zaklad¢ usneseni shromdzdéni, pokud v usneseni
shromézdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazk tretich osob
vici spolecenstvi. Vybor odpovida za vEasné plnéni téchto tkola.

Clenové spolecenstvi jsou z pravniho jedndni tykajiciho se spole¢né véci oprdvnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich podilti na spolecnych ¢astech domu.

Clenové spolecenstvi rudi za zavazky spole¢enstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spole¢nych castech domu.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Statutarni orgén pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich
prostiedkti spolecenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani
shromézdéni formou zpravy o hospodaieni spolecenstvi.

CL XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby plati clenové
spoleCenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym orgédnem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ti¢et spravce.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech budovy.
Prispévky ur¢ené na odmeénovani organt spoleCenstvi, na vedeni ucetnictvi a na
podobné naklady vlastni spravni ¢innosti dle § 1180 odst. 2 ob¢anského zadkoniku se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z
celkového ptispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddeleny dlouhodoby
finan¢ni zdroj — dlouhodobéa zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
shromazdéni vlastnikti. Vys$i mésicniho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi vybor
na zéklad€¢ planu oprav, modernizaci a rekonstrukci a schvaluje ji shromazdéni

vlastnikd.

Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 (slovy: ¢tyf) mésict po skonceni kalendarniho roku a
rozdil z vyactovani se vyporada nejpozdéji do 60 (slovy: Sedesati) dnti od doruceni
vyuctovani, nerozhodne-li shromdzdéni vlastnikd jinak. Dlouhodoba ziloha se s
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kazdym c¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na
modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti, a to do 4 (slovy: ¢tyi) mésicti po skonceni
kalendainiho roku; nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy
se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Vysi prispévku stanovi shromazdéni. Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim
vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna
V obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Spolec€enstvi vlastniki zajist'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnika.

Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicn€ zalohy splatné
spole¢né¢ s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 25 dni pfislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych nékladii
predchéazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s piihlédnutim
k pfedpokladané vysi nakladt pro dany kalendaini rok a schvaluje je shromazdéni
vlastnikd.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozdé¢li takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,

b) osvétleni spoleénych prostor v domé podle poétu osob bydlicich v jednotce,

C) provoz vytahu podle poctu osob bydlicich v jednotce v tietim a vy$§im nadzemnim
podlazi,

d) uklid spolecnych prostor v domé&, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poétu osob bydlicich v jednotce,

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozii¢tovani ndkladl na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-
li k ujednani vSech vlastniki jednotek o jiném postupu,

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4
(slovy: ¢&tyf) mésici od skonceni zlctovaciho obdobi. Vyuctovani se provede
zpusobem, ktery odpovida rozdéleni nakladi na sluzby dle odst. 5 tohoto ¢lanku.
Vyuctovani se doruci ¢lenlim spoleCenstvi na oznamenou dorucovaci adresu a zaroven
se uvetejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v domé. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté 60 (slovy: Sedesati) dnt ode
dne doruceni vytctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Urok z prodleni, ve kterém se ocitl &len, ktery dluzi platbu piispévku na spravu domu a
pozemku, se fidi zdkonnymi predpisy.

Statutdrni organ je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné clena
spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k tthrad¢. Nedojde-li k thradé ani v prub&éhu mésice
nasledujiciho po upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutdrni organ podat
zalobu na zaplaceni dluzné castky proti Clenu spolecenstvi, kdyz veSkeré naklady
spojené¢ s vymahanim dluhu vcetné nakladi na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.
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CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

ClL XVI
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy méni a pln€ nahrazuji dosavadni stanovy spoleCenstvi a nabyvaji u¢innosti
dnem jejich ptijeti shromazdénim spolecenstvi.

Je-li evidovanid adresa clena spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery
spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi v tomto domé oznaCenou postovni
schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb vhazovany do této poStovni schranky; tyto pisemnosti se v ptipadé
pochybnosti povazuji za doruc¢ené tietim dnem po vhozeni.

Ptipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob¢ nebo na jinou kontaktni
adresu, neZ je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatiena jeho podpisem.
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