SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
PRO DUM POD BANTI 2019 A 2020

POD BANI 2019/1 ¢ CZ - 180 00 PRAHA 8

Zapis ze shromazdéni vlastnikl jednotek dne 26. dubna 2018

Program shromazdéni:

1. Zahdjeni shromaZdéni, volba skrutatora a ovérovatele zapisu;
2. Schvaleni programu shromazdéni;
3. Informace k vysledkim hospodareni za rok 2017 a Ucetni zavérce;
4. Diskuse, razné, zavér shromazdéni
a. odstranéni zavad na pfivodu vody
b. rekonstrukce trafostanice TS 3910

c. umisténi dopravni znacky zdkaz vjezdu

Ad 1) zahajeni shromazdéni, volba skrutatoru a ovérovatell zapisu

Shromazdéni zahgjil pfedseda vyboru p. Hejkrlik (dale téz ,pfedseda“). Pfivital pfitomné
a konstatoval, Zze shromazdéni bylo fadné svolano dle stanov Spolecenstvi viastnik( jednotek pro
ddm Pod Bani 2019 a 2020 (dale téz ,SVJ“), pozvanky byly vyvéSeny na nasténkach a vstupnich
dvefich doml od 2. dubna 2018 a byly doru¢eny do vSech poStovnich schranek ¢lenl SVJ.
Informace o konani shromazdéni bylo téz zvefejnéno na internetovych strankach www.podbani.cz.
Clenové, ktefi oznamili svoji emailovou adresu, byli téZ informovani emailem.

Dle prezencnich listin je pfitomno 23 ¢lenl osobné nebo prostfednictvim zmocnénych zastupcl na
zakladé pisemné plné moci, coz Cini 67,65% c¢lend SVJ. PFitomni i zastoupeni ¢lenové
shromazdeéni vlastni podil 71,18 % na spoleCnych &asti bytového domu. Vzhledem k tomu, Ze
pFitomni €i zastoupeni ¢lenové vlastni nadpolovi¢ni vétsinu podill, je shromazdéni schopno pfijimat
usneseni. Vybor SVJ navrhl ovéfovatelem zapisu pani Janu Andr$ovou a skrutatorkou pani Evu
Teichmanovou.

Usn. S-01/1/2018: Shromazdéni SVJ voli ovéfovatelem zapisu shromazdéni SVJ pani Janu
AndrSovou.

Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Usn. S-02/1/2018: Shromazdéni SVJ voli skrutatorkou shromazdéni SVJ pani Evu
Teichmannovou.

Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Ad 2) schvaleni programu shromazdéni
Clenové SVJ byly s navrhem programu seznameni na pozvance. Pfipominky k programu nebyly

vzneseny.
Usn. $-03/1/2018: Shromazdéni SVJ schvaluje program pro jednani dne 26. 4. 2018.
Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Ad 3) Informace k vysledkidm hospodareni za rok 2017 a ucetni zavérce
Informace podavala zastupkyné spravni firmy pani Jaroslava Rezagova.

IC: 247 18 998, SPOLECENSTVI JE ZAPSANO V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE,
ODDIL S, VLOZKA 11882


http://www.podbani.cz/

Vysledky hospodareni byly ¢lenim SVJ dorudeny spole€né s vyuctovanim topné sezony. Od roku
2014 jsou SVJ zafazeny jako podnikatelské subjekty, nicméné hospodafsky vysledek za rok je
nulovy. Podklady k vysledkim hospodareni byly dodany vSem ¢lendm spole¢né s vyucétovanim
topné sezony. SVJ disponuje pfijmy z pronajmu (9 tis. K¢ k 31. 12. 2017) ze spole¢nych prostor —
k jejich vyuziti je tfeba je bud vyplatit, nebo pfevést do fondu oprav (stejné jako v pfedchozich letech)
jehoz stav ke konci lofiského roku Cinil 2 292 559 K&, coz predstavuje narust oproti pfedchozimu
roku o 193 402 K&. Pfi zpracovani ucetni zavérky byly identifikovany 2 ucetni problémy, které by
meélo shromazdéni vyiesit. Je evidovan zavazek za firmou Pronet (byv. spravce — Ing. Petr Pokorny)
ve vysi 5100 K&, spravni firma doporucuje toto prouctovat do fondu oprav (narust). Dale na ucetni
polozce ,neuhrazena ztrata“ je vedena Castka 12 659 K&, toto bylo zpuUsobeno ucCtovanim
bankovnich poplatk( pfimo do nakladd SVJ a nikoliv do fondu spravnich €innosti, proto spravni firma
navrhuje pfeuc¢tovani do fondu oprav (pokles). V obou pfipadech se jedna jen o ucetni operace -
preuctovani, ve skutecnosti nic nebude placeno. NejvysSi vydaje z fondu oprav &ini splatky Gvéru
na modernizaci domu, které v lofiském roce Cinily 884 616 K¢, dale byly hrazeny vydaje spojené
s udrzbou domu a jeho okoli, naklady spojené s rozuctovanim topné sezony, drobné nakupy (napf.
insekticidy), vodné na zalévani a uklid, vysadba zivych plotl a travniku, instalatérské prace pfi
havariich apod. Jejich polozkovy prehled byl téz soudasti pfilohy k vyuctovani topné sezony. Pres
vSechny tyto vydaje bylo dosazeno narustu fondu oprav o vySe zminénych cca 193tis. K¢, tedy
nemuselo dojit k Cerpani dfive vytvofenych rezerv. Od Cervence lofiského roku je téz vytvaren fond
spravni €innosti, jehoz zUstatek ke konci roku ¢inil minus 77 447 K&. Z fondu jsou hrazeny pfedev§im
rezijni naklady SVJ (pojisténi domu, mzdy, pravni sluzby, bankovni poplatky, telefonni poplatky,
drobna reZie — kancelarské potfeby apod. apod.). Fond je vytvafen v relativné malé vysi, spravni
firma navrhuje upravit pomér pfispévku do tohoto fondu a fondu oprav, o navysSeni pfispévku do
fondu spravnich Cinnosti by se snizil pfispévek do fondu oprav. Celkova ¢astka hrazena za uzivani
bytu (mimo zalohy) by mé&la byt zachovana.

Zlstatek uvéru k 31. 12. 2017 ¢inil 6 237 908,50 K&, od zacatku roku bylo uhrazeno 294 872 K¢,
celkové tedy SVJ zbyva k uhradé cca 5,9 mil. KE (tedy jesté cca 6,5 roku splaceni).

Ve vyuctovani topné sezony vétSina bytovych jednotek vykazovala pfeplatky pfedevsim za spotfebu
tepla a spotifeby spolené elektfiny, dojde tedy proto k Upraveé vyse zaloh (az na vyjimky ke snizeni).
Novy rozpis plateb spojenych s uzivanim bytu bude po vypracovani vhozen do schranek (orientacné
v poloviné kvétna). Clenové byli upozornéni, aby upravili vy$i mésiéni Ghrady v souladu s novymi
rozpisy.

Pfedseda Hejkrlik téz upozornil, ze néktefi vlastnici bytovych jednotek méli k 31. 3. 2017 evidovan
nedoplatek, nejvyssi nedoplatek byl evidovan na byté 02/2020 ve vySi 11 610 K¢, vlastnik jednotky
byl opakované vyzyvan k uhradé, tyto vyzvy vSak byly neucinné, proto véc pfevzal JUDr. HalSka,
advokat, aby zah3jil kroky k vymahani dluzné ¢astky. Proti vlastniku byla podana Zaloba, soud vydal
platebni pfikaz, proti kterému byl podan odpor ze strany vlastnika, nyni se ¢eka na projednani
soudem.
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Usn. S$-04/1/2018: Shromazdéni SVJ schvalilo pfevod ziskanych penéznich prostiedkd ve vysi
9000 K& za prondjem spolecnych prostor jako mimoradny vklad do fondu oprav.

Pro: 100% Proti: 0 ZdrZel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S-05/1/2018: Shromazdéni SVJ vzalo na védomi zpravu o hospodareni za rok 2017 a ucetni
zaveérku.

Pro: 100% Proti: 0 ZdrZel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Usn. S$-06/1/2018: Shromazdéni SVJ schvaluje navySeni mési¢ni uhrady do fondu spravnich
¢innosti na 385 K¢ za bytovou jednotku a snizeni pFispévku do fondu oprav na 43 K& za m?2.

Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Usn. S-07/1/2018: Shromazdéni SVJ provedeni ucetni opravy zaudétovanim c&astky 12 659 K¢&
vzniklé neuhrazenou ztratou z minulych let oproti fondu oprav.

Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Ad 4) diskuse, rGzné

PVK zaslalo vyzvu k odstranéni zavad na vodomérné soustavé, je nutné odstranit zavadu na pfivodu
pitné vody do bytového domu Pod Bani 2019 a 2020, je tfeba pocitat s prerusenim dodavky vody do
domu v cca rozsahu pal dne. Vyménovat se budou domovni ventily, domovni vodoméry (ne
vodomeéry v bytech) a vedeni v Sachté ve sklepech. Predseda Hejkrlik predpokladd maximalni
naklady na odstranéni téchto zdvad do ¢astky 100tis. K¢.

Usn. S-08/1/2018: Shromazdéni SVJ povéfuje vybor zajisténi odstranéni zavad na pfivodu pitné
vody.

Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

V prabéhu kvétna a ¢ervna bude spol. Brema s.r.o. jako subdodavatel PRE rekonstruovat technickou
Cast trafostanice. Pro umoznéni pfistupu a nastéhovani novych rozvadécli bude potrebovat plochu
cca 3m na Sitku pred trafostanici (pfed vstupnimi dvefmi), tedy na misté sou¢asného susaku pradla,
po dobu praci (cca 1 mésic, orientacné v intervalu 9. 5. — 6. 6. 2018) tedy nebude mozné parkovat
primo pred trafostanici. Vybor doporucil uzavfit s BREMA s.r.0. ndjemni smlouvu na plochu 7 krat 3
metry pfed vstupem do trafostanice za cenu 10 K¢/m?/den ndjmu. Déle ze strany PRE byla udinéna
nabidka na narovnani vztahu ke vlastnictvi pozemku pod trafostanici (parc. ¢. 2471/2, k. . Liben,
obec Praha), ktera je vlastnictvi vlastnik( bytovych jednotek a stavba trafostanice je ve vlastnictvi
PRE. PRE navrhuje bud odkoupit pozemek, uzavfit Uplatnou sluZzebnost uzivani nebo najemni s
smlouvu.

Usn. S-09/1/2018: Shromazdéni SVJ schvaluje uzavfit najemni smlouvu na plochu 7 krat 3 metry
na pozemku parc. €. 2472/3, k. U. Liben, obec Praha pfed vstupem do trafostanice po dobu praci
na rekonstrukci trafostanice TS 3910 za cenu alespor 10 K&/m?2/den najmu na dobu maximalné do
30. 6. 2018. Po dobu trvani najemni smlouvy nebude moci byt uzivano jedno parkovaci misto pred
vchodem do trafostanice. Jednanim se spoleénosti BREMA, s.r.0. shromaZzdéni povéruje predsedu
vyboru a k uzavieni smlouvy povéfuje predsedu vyboru a jednoho dalSiho ¢lena vyboru. Vytézek
z ndjemného bude pouzit do fondu oprav.

Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo pfijato
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Usn. S-10/1/2018: Shromazdéni SVJ povéfuje vybor SVJ jednanim s PRE za ucelem narovnani
vztahu k pozemku parc ¢. 2471/2, k. G. Liben, Praha pod trafostanici 3910 (37 m?) a to bud zjisténim
podminek prodeje pozemku, jeho najmu nebo uplatné sluzebnosti ve prospéch PRE.

Pro: 100% Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Déle bylo zminéno, Ze sou¢asna dopravni znacka zakazujici vjezd vozidel na ,parkovisté za domy
Pod Bani 2019 — 2024“, ktera je zde historicky umisténa, nicméné nejsou zadné informace, zda jeji
umisténi je schvaleno silni¢nim Gfadem. Bylo by vhodné tuto dopravni znacku legalizovat a
aktualizovat text na dodatkové tabulce, aby lépe vypovidal sou¢asnému stavu véci (na tabulce je
uvedeno, Zze se zakaz se nevztahuje na najemniky). Toto bude nutno projednat s UMC Praha 8 a
sousednim SVJ.

Usn. S$-11/1/2018: Shromazdéni SVJ zada o umisténi dopravni znacky zakaz vjezdu vSech vozidel
(v obou smérech) s dodatkovou tabulkou ,mimo vlastnikd byt. jednotek v domech Pod Bani 2019 —
2024“ na vhodné misto u kfizovatky s ulici Pod Bani a u¢elovou komunikaci mezi kotelnou a bytovym
domem Pod Bani 2021 — 2024. Zakaz vjezdu se bude vztahovat na vjezd vozidel z ulice Pod Bani
ve sméru za dim Pod Bani 2019 — 2020 a Pod Bani 2021 — 2024. Shromazdéni SVJ povéfuje
pfedsedu jednanim v této véci se sousednim SVJ a dalSimi dot€enymi subjekty.

Pro: 100% Proti: 0 ZdrZel se: 0 Usneseni bylo pfijato

Ing. Kramafikova poskytla informaci ke kotelné ve vlastnictvi BD Pod Bani. Ze zadané studie sanace
kotelny vyplyva, Ze naklady na sanaci kotelny by mély Cinit odhadem 1,3 — 2,5 mil. KE. Zamérem je
likvidace bytového druzstva, kterému musi pfedchazet vyfeSeni problému kotelny, BD v souasné
dobé hleda druzstvo dalsi pravni moznosti feSeni.

V ramci diskuse byl zmifiovan nepofadek a zapach z popelnic umisténych pred kotelnou na
chodniku pfiléhajici k domu Pod Bani 2020. Pfedseda i pan Stransky se snazi zjistény nepofadek
vzdy uklidit. Jako mozné systémové FeSeni bylo navrzeno pfesunout popelnice a vybudovat vhodny
pristfeSek, jako vhodné misto se jevi sou¢asné nevyuzivané piskovisté za trafostanici, pozemek je
v8ak ve vlastnictvi sousedniho SVJ, které ale po dohodé vyuziva ¢ast naSich popelnic pro odkladani
svého domovniho odpadu. Vybor ovéfi u IPODEC, zda by bylo mozZno vyvazet odpad z navrzeného
mista a zda je mozno popelnice uzamknout, zaroven vybor ovéfi u sousedniho SVJ, zda by s timto
souhlasilo a za jakych podminek.

Hejkrlik, v. r.

Milan Hejkrlik
Jana AndrSova, v. sr.

Mgr. Jana AndSova
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