Domovni Fad domii Pod Bani 2019 a 2020

1. UVOD

Domovni fad Spolecenstvi vlastnikil jednotek pro diim Pod Bani 2019 a 2020 vychazi ze Stanov
tohoto spolecenstvi a zahrnuje i n€ktera organiza¢ni pravidla. Tento domovni fad ma piispét k tomu,
aby domy byly fadn€ uzivany, udrzovany na pozadované urovni, aby bylo zabranéno jejich
poskozovani a znehodnocovéni. Dodrzovanim zédsad timto fadem vyhlaSenych je mozno predchazet
Skodam, zajistit bezpecnost pii uzivani domu, a snizovat ndklady pfi jejich udrzbé a opravach.
Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavaznd pro vSechny osoby, které uzivaji byty, spole¢né
prostory a zafizeni v domé na adrese Pod Bani 2019 a 2020, Praha 8 - Liben ,tj. pro vlastniky byti a
¢leny jejich domécnosti a pro vlastniky byti a jejich najemniky (dale jen ,,uzivatel bytu®).

I1. UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohrani¢end vstupnimi dveimi, uzaviracimi ventily
ptivodu teplé a studené vody a elektromérem. Soucasti bytu je dale sklepni koje, ptislusejici k danému
bytu. Soucasti bytu nejsou rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, odvod destové vody
vedené svisle (v pfipadé vodoméri jsou soucdsti bytu rozvody vody tzv. za vodomérem),
vzduchotechnika, rozvody TV signalu. Vlastnikem bytu se rozumi vlastnik nebo spoluvlastnik bytové
jednotky zapsany v katastru nemovitosti, uzivatelem bytu se rozumi vlastnik bytu nebo osoba, které
vlastnik bytu umoznil jeji uzivani, navstévou se rozumi osoba, kterd se nachdzi v byté¢ nebo ve
spole¢nych ¢astech domu se souhlasem vlastnika bytu nebo uzivatele bytu.
2. Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spole€ném spoluvlastnictvi, uréené pro spolecné
uzivéani, a to zejména zaklady, hlavni stény, vchody, schodisté, chodby, vytah, stfecha, hlavni
vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické, teplovodni sité, prostory pro susSeni pradla, dalsi mistnosti bez
specifického oznaceni a chodba mezi sklepnimi kojemi.
3. Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni. Je
povinen udrzovat svlij byt na svij néklad ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani, a provadét véas
potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele bytii v
jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.
4. Uzivatel bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech nebo
zafizeni domt zplisobil on nebo jeho navstéva. Nahradou Skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho
stavu, nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ohrozena jeho statika
nebo jinak narusena funkcnost technického zafizeni domu (vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).
5. Znecisténi spole¢nych prostor nad ramec znecisténi vzniklého béznym provozem, které je
pfedmétem pravidelného tklidu, je uzivatel bytu povinen neprodlené uklidit, neucini.li tak, zajisti
vybor SVJ provedeni uklidu na ucet uzivatele bytu.
6. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej pfenecha k do€asnému uzivani treti osobé&,
je odpovédny za to, ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v celém rozsahu. Soucasné ozndmi vyboru a
povétené spravni firme pocet osob, které¢ budou takto byt uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkula¢ni
kli¢ pro rozpocet spoleénych nakladli. Pokud by uzivatelé bytu nerespektovaly zasady stanovené
timto domovnim fadem, anebo obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma vybor SVJ
pravo vlastnika vyzvat jak k tthrad¢ ptipadné vzniklych skod, tak i k ukon¢eni podobného najemniho
vztahu.
7. Vlastnik bytu, ktery hodla svlij byt pronajmout anebo ptfenechat do uzivani tfeti osobé&, pied
uzavienim smluvniho vztahu (n4jem, souhlas s uzivanim apod.) projedna tento sviij zdmér s vyborem,
zejména pak otazku finan¢niho vyrovnani pifipadnych dluhi na ndjemném nebo fondu oprav.
Soucasné bude projednana nova kalkulace zaloh v zavislosti na zménéném poctu osob byt uzivajicich.
Pokud vlastnik bytu svij zdmér s vyborem neprojednd, je vybor opravnén kalkulovat thradu
spole¢nych nékladii podle svého vlastniho uvazeni.
8. Vlastnik bytu, ktery sam v byté¢ nebydli (bud’ jej pronajimd, anebo jej navstévuje pouze
kratkodobg), je povinen oznamit vyboru svou korespondencni adresu nebo jiny zptisob kontaktu za
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ucelem dorucovéani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti,
pfijimanych per rollam.

9. Vlastnik bytu je povinen pfedem ohlasit veskeré stavebni Gpravy provadéné v byté vyboru SVIJ.
V ptipadé¢ stavebnich Uprav spocivajici v odstranéni nebo zmén pticek v byté, pfestavby bytového
jadra nebo vytvareni novych dvetnich otvort, je vlastnik bytu opravnén tyto Upravy provadet az po
ptedchozim souhlasu vyboru SVIJ. Pfi provadéni stavebnich Giprav v bytu musi jeho vlastnik dbat na
zachovani pfistupnosti spolecnych ¢asti domu (instalované rozvody teplé a studené vody, svody
destové vody, kanalizace, vzduchotechnika, rozvody tepla, topna télesa apod.), v ptipad¢ nezajisténi
ptistupnosti téchto spolecnych ¢asti domu, budou ptipadné vicendklady spojené s opravami, revizemi
apod. vedouci ke zptistupnéni téchto spole¢nych ¢asti domu tctovany k tizi vlastnika bytu.

10. Vlastnik bytu neni opravnén provadét bez predchoziho souhlasu vyboru SVI jakékoli tpravy
spole¢nych ¢asti domu, zejména na vnéj$im plasti budovy, balkonech, spole¢nych chodbach domu.
Vlastnik bytu neni opravnén pfipeviiovat na vnéjsi sténu domu jakékoli zatizeni vEetné satelitnich ¢i
jinych antén, meteorologickych stanic a jejich soucasti apod.

11. Z divodu zaruky na stavebni a prace a klempiiské prvky neni uzivatel bytu bez predchoziho
souhlasu vyboru SVIJ opravnén pfipeviiovat na balkonové zabradli dalSi zafizeni (truhliky
s kvétinami, suSaky na pradlo apod.), stejné tak neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu opravnén
pfipeviiovat z vnéjsi strany oken a na okenni parapety jakékoli dalsi predméty.

II1. DENNi RAD

1. Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje, pouzivat vysavacu a jinych hlu¢nych zatizeni a ptistrojii (roboti, vrtacek atd.),
zpivat, nadmérné hlu¢né se bavit a zptisobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouZzivat televizni,
rozhlasové nebo obdobné piistroje pouzivat tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich byti. V této
dobé nelze téz pouzivat domaci automatické pracky, zvlasté pak v ptipadech, kdy jejich umisténi a
vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplisobovat
s nimi zijici zvifata (St€kani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Vlastnik bytu ma pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spole¢nych uzamykatelnych prostor (suSarna,
kocarkarna atd.). Klic¢e od téchto prostor budou predany vyhradné vlastniku bytu. Tyto prostory nesmi
slouzit ke skladovani nepotiebnych véci. Véci odlozené ve spolecnych castech domi jsou uzivatelé
bytli povinni oznacit svym jménem a Cislem bytu, neoznacené véci mohou byt vyborem SVJ bez
nahrady odstranény. Uzivatel bytu je povinen na vyzvu vyboru SVJ u¢inénou na volné pfistupné
nasténce domu odstranit uloZzené ¢i odloZzené véci ve spoleCnych ¢astech domu, neucini-li tak,
spolecnych uzamykatelnych prostor pfedevs§im z hlediska pozarni prevence.

3. Vlastnik bytu ma pravo na bezplatné vydani jednoho €ipu pro ovladani zdamku vchodovych dveti,
vys$si podet Eipti budou vydany proti thradé naklad spojenych s vyrobou &ipu. Cipy ovladajici zamky
vchodovych dvefti jsou pfedavany vyhradné vlastniku bytu.

4. Vytah jsou opravnéni pouzivat uzivatelé bytu a jejich navstévy, ktefi se na nakladech na vytah téz
podili, tedy zpravidla obyvatelé¢ druhého a vyssich pater.

5. Bézny uklid spolecnych prostor jakoz i uklid ptedsazeného schodisté provadi externé najatd
uklidova firma. Pfi mimofadnych situacich, kdy uZivatel bytu zneCisti spole¢né prostory (pfi
malovéani, st€hovani apod.), je povinen neprodlené po ukonéeni praci odstranit zpisobené znecisténi.

IV. TECHNICKY PROVOZ

1. Z obecné platnych piedpist a ze Stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky byt povinnost pecovat
o fadny provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se
provadi: zdkladni Gdrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, béZzné opravy, generalni
opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel bytu povinen
umoznit pfistup k vodovodni, nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanaliza¢nimu svodu. Rovnéz
tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, kterd jsou spoleCnym vlastnictvim a nejsou soucasti
jednotlivych byta (viz bod 1. ¢l. II tohoto Domovniho fadu).
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2. Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patfi:

a) uvnitt bytu

— nepietézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotiebicl, nez pripousti norma,

— pravidelné, alespoil 1x mésicné protacet uzavéry radiatoru topeni, ventilt teplé a studené vody,
uzaveért privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,

— prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a unik vody na klozetu (¢eteni hladiny).

b) spolecné prostory

— dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné
osobami star§imi 10 let), neptetézovat vytah, neotevirat jeho dvete pfed uplnym zastavenim,

— dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,

— kontrolovat v kazdém poschodi zplsob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbové okna,

— udrzovat potadek a Cistotu,

— suSarny pradla a event. dalsi prostory uréené ke zvlaStnim ucelim pouzivat vzdy na nezbytné
nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim uZzivatelim.

3. Pfedepsané technické, bezpec¢nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize budou organizovany

spravcem domu a budou hrazeny z fondu oprav Spolecenstvi.

4. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby nebylo manipulovéano se zatfizenimi slouzicimi pro sledovani

a méfeni spotieby tepla, teplé a studené vody. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby nebyly odstranény

instalované termostatické ventily topnych téles, jejich poSkozeni je tieba oznamit vyboru SVJ a

vyménu provadét jen se souhlasem vyboru SVJ. V opacném piipad€ bude piipadné Skoda vyméahana

po vlastniku. Na vyzvu vyboru SVJ, spravce budovy nebo jimi ur¢enych osob je vlastnik bytu povinen

strpét kontrolu, opravu ¢i vyménu zafizeni urcenych pro sledovani a méfeni spotieby tepla, teplé a

studené vody a termostatickych ventilii na topnych télesech a to v€etné nezbytného vstupu do bytu.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V z&jmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

— kontrolovat fadné zamceni vchodovych dveti do domu, pokud zjevné nefunguje automaticky
zamek. Nevpoustét do domu osoby, které nejsou uzivateli bytu, pfipadné navstévy musi byt
doprovazeny uzivateli bytu.

— nesvéfovat Cip od zdmku vchodovych dveti a klice od uzamykatelnych ¢asti spole¢nych prostor
osobam, které nejsou uzivateli bytu.

— kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pii manipulaci s
elektrickymi spotiebici a pii odchodu z bytu se presvédcit, zda jsou vSechny piivody vody, el.
proudu vypnuty.

— za bezpe€nost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zéstupci, ktefi déti pouci o
zakladnich pravidlech bezpec¢nosti a chovani v domé a v jeho bezprostiednim okoli.

— vytah smi ovladat pouze osoba star$i 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyveésena
pravidla provozu, umisténd na dvefich a v kabin€ vytahu. Déti do 10 let ve€ku nesméji pouzivat
vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro osvétleni domu) a

rozvodné skiiné do jednotlivych bytl musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena

pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je dovolen pouze

opravnénym osobam.

4. Chodby pted jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné prichodné.

5.V piipadé vzniku pozaru je nutno okamzitd upozornit ostatni obyvatele zvolanim ,,HORI®, a zah4jit

haseni hasicimi pfistroji nebo hadici z hydrantu, umisténymi na chodbach a neprodlené pftivolat

hasice. Dale jsou vSichni uzivatelé bytu povinni se sezndmit s pozarnimi poplachovymi smérnicemi,
které jsou viditelné umistény ve vestibulu kazdého domu. Kazdy pozar je tfeba ohlasit na tisiové

lince 150.



6. Kontejnery na odpadky jsou umistény v blizkosti domu. Uzivatelé bytu jsou povinni snazit se tridit
odpad, aby spolecenstvi mélo co nejmensi ndklady na odvoz smésného domovniho odpadu.
Odkladani odpadu mimo uréené nadoby na odpad je zakazéano.

7. Chodnik pfed domem je ur¢en k péSimu provozu. Zatravnéné plochy kolem domu maji okrasny
ucel. Uzivatelé¢ bytd jsou povinni nezneCiStovat tyto prostory rtiznymi druhy odpadkt, psimi
exkrementy, odkladat zde nepotiebné véci a podobné.

8. Chov a drzeni zvitat v bytech podléha obecné zdvaznym pravnim piedpisiim, kterymi jsou majitelé
pst povinni se fidit. Chov zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobcanti (jedovatych
nebo jinak nebezpecnych) je chovatel povinen oznamit vyboru.

9. Uzivatel bytu dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt
hmyzu je uzivatel bytu povinen neprodlené ozndmit vyboru SVIJ k zajisténi piislusného zasahu. Vsich
uzivatelé bytt, kterych se ptipadny desinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, jsou povinni jej strpét a
na vyzvu vyboru SVJ, spravce budovy nebo jimi povéfenymi osobami, umoznit pfistup do bytu.
V opacném piipad¢, je-1i nutny opakovany zasah, piijdou naklady na marny zasah k jejich tizi.

10. Je zakdzano kouftit ve vSech spolecnych prostorach domu.

11. Zpevnéna asfaltova plocha za domem Pod Bani 2019 a 2020 a mezi budovou byv. kotelny
a trafostanici (pozemek 2471/3, k. u. Liben, obec Praha), dale jen ,,plocha®, je vyhradné urcena ke
stani osobnich vozidel, jejich parkovani a pohybu. Plocha neni urcena pro sportovni aktivity
(brusleni, jizda na kole apod.) ani pro traveni volného Casu Ci skladovani nepotiebnych véci
a materidlu. Na této plose je umoznéno stani ¢i parkovani osobnich vozidel ve vlastnictvi ¢i uzivani
vyhradné vlastnikli bytl a jejich rodinnych piislusniki v piimé fadg. Ostatni osoby jsou zde
opravnény zastavit vozidlo jen po dobu nastoupeni ¢i vystoupeni z vozidla ¢i po dobu nalozeni ¢i
vyloZeni nékladu. Stani vozidel je mozné jen ve vyznacenych mistech. Je zakazéno uZzivat tuto plochu
k odstaveni nepojizdnych vozidel, vozidel, které nejsou zplsobild pro jizdu po pozemnich
komunikacich, vozidel neoznacenych registracni znackou a nakladnich vozidel. Vozidla, ktera stoji
na uvedené ploSe v rozporu s uvedenymi pravidly a vozidla, ktera tvofi piekazku pro ostatni fidice,
mohou byt odtazena, pficemz nahrada takto vzniklych nakladii mize byt pozadovana po vlastniku
vozidla. Shromazdéni mlize povétit vybor SVIJ, aby potvrzoval opravnénost uzivani této plochy pro
parkovani nebo statni vozidel vlastnikli bytd nebo jejich rodinnych pfislusnikti v fadé¢ piimé
vystavovanim povoleni ve formé prikazu k opravnéni parkovat (dale téz ,,parkovaci povoleni®),
pfiCemz pro vydani parkovaciho povoleni se pfiméfeni uziji pravidla pro vydani parkovacich
opravnéni pro rezidenty hl. m. Prahy stanovené hl m. Prahou. Parkovaci povoleni mize byt vydano
jen vlastniku bytu, bude vydavano pro konkrétni vozidlo urcené jeho registracni znackou, pro kazdy
byt mohou byt vydana nejvyse parkovaci povoleni. Parkovaci povoleni vydané vyborem SVJ musi
byt umisténo ve vozidle, které stoji ¢i parkuje na uvedené plose, tak aby bylo zcela viditelné pohledem
skrz ¢elni sklo vozidla. Parkovaci povoleni negarantuje moznost statni ¢i parkovani na plose, budou-
li mista jiz obsazena. Na této plose se uplatiuji obecna pravidla provozu na pozemnich komunikaci.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni fad bych schvalen usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek dne 14. 05. 2024 s
ucinnosti od 15. 05. 2024.

2. Vybor SVJ je zmocnén k pfijimani zmén tohoto domovniho fadu, takto pfijaté zmény mayji
omezenou platnost do doby konani nejbliz§iho Shromazdéni vlastniki jednotek, které o nich
rozhodne usnesenim. Zmény piijaté vyborem SVJ jsou uc¢inné 14 dni po jejich ozndmeni v domé
vyvéSenim na piistupnou nasténku a zvetejnéni na internetovych strankach www.podbani.cz.



