SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
PRO DUM POD BANI 2019 A 2020

POD BAN{ 2019/1 ¢ CZ - 180 00 PRAHA 8

Zapis ze shromazdéni vlastnikl jednotek dne 14. kvétna 2024

Program shromazdéni:

1. Zahgjeni shromazdéni, schvaleni programu, volba skrutatora a ovéfovatele zapisu;

2. Seznameni s vysledky hospodareni za rok 2023, schvaleni ucetni zavérky, pfevod zisku z pFijmu
z pronajmu prostor do fondu oprav;

Méfeni spotfeby tepla, teplé vody a studené vody, informovani vlastnikd bytovych jednotek;
Vyméra vodomeérl — podzim 2024;

Schvaleni domovniho Fadu;

A e

Diskuse, rdzné.

Ad 1) Zahajeni shromazdéni, schvaleni programu, volba skrutatora a ovéfovatele zapisu;
Shromazdéni zahajil v 19:00 prfedseda vyboru p. Hejkrlik (dale jen pfedseda). Pfivital pfitomné
a konstatoval, ze shromazdéni bylo fadné svolano dle stanov Spolecenstvi viastnikl jednotek pro dim
Pod Bani 2019 a 2020 (dale jen ,SVJ¥), pozvanky byly vyvéSeny na nasténkach a vstupnich dvefich
domu od 20. dubna 2024 a byly doru¢eny do vSech postovnich schranek ¢lenl spole€enstvi. Informace
o konani shromazdéni bylo téZ zvefejnéno na internetovych strankach www.podbani.cz. Clenové, ktefi
oznamili svoji emailovou adresu, byli téZ informovani emailem. Navrh domovniho fadu byl zvefejnén
na strankach www.podbani.cz

Dle prezencnich listin je pfitomno 19 €lend, coz €ini 55,88 %. Z tohoto poctu bylo 5 Elenli zastoupeno
na zakladé plné moci. Pfitomni &i zastoupeni ¢lenové shromazdéni vliastni podil 58,79% na spole¢nych
¢asti bytového domu. Vzhledem k tomu, Ze je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina €lenl spoleCenstvi a
zaroven pfitomni €i zastoupeni ¢lenové vlastni nadpolovi¢ni vétSinu podill, je shromazdéni schopno
pfijimat usneseni. Vybor SVJ navrhl ovéfovatelem zapisu pani Evu Teichmannovou.

Usn. S-01/1/2024: Shromazdéni SVJ voli ovéfovatelem zapisu shromazdéni SVJ a skrutatorkou pani
Evu Teichmannovou.

Pro: 19 Proti: 0 ZdrZzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Clenové SVJ byli s navrhem programu seznameni na pozvance. Pfipominky k programu nebyly
vzneseny.

Usn. S-02/1/2024: Shromazdéni SVJ schvaluje program pro jednani dne 14. 5. 2024.
Pro: 19 Proti: 0 ZdrZzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Ad 2) Seznameni s vysledky hospodareni za rok 2023, schvaleni ucetni zavérky, prevod zisku z
pfijmU z pronajmu prostor do fondu oprav;

Zpravu o hospodareni podala zastupkyné spravcovské firmy pani Cihelkova. Hospodarsky vysledek
spoleCenstvi za rok 2023 byl nulovy, nebot SVJ nemohou generovat zisk. Z pfijmu z pronajmu
nemovitého majetku (€ast stfechy pro anténu CETIN, pronajmy sklepnich mistnosti) mélo spolecenstvi
za rok 2023 pfijem ve vysi 142 426,28 KE&. Tento pfijem je tfeba prevést do fondu oprav. Rozvaha a
vysledovka byla schvalena vyborem SVJ a zvefejnéna ve sbirce listin Méstského soudu v Praze.

1C0: 247 18 998, SPOLECENSTVI JE ZAPSANO V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE,
ODDIL S, VLOZKA 11882


http://www.podbani.cz/

K 31. 12. 2023 evidovalo spolecenstvi ve fondu oprav kladny zUstatek ve vysi 3 052 tis. K&, a ve fondu
spravni Cinnosti 42,1 tis. KE. K dneSnimu dni byl stav fondu oprav 3 088 tis. K&, ve fondu spravni
¢innosti 66 tis. KE&. Z fondu oprav jsou pravidelné hrazeny splatky uvéru za modernizaci domu (cca 74
tis. KE mésicné, splacet se bude jesté necely rok) a drobné opravy a udrzba domu, v lofiském roce
byla hrazena oprava a nové rozvody domovnich telefon(, v letoSnim roce zajisténi prabézného odectu
spotieby tepla, teplé a studené vody, bude dale hrazena povinna vyména vodoméru na teplou a
studenou vodu. Z fondu spravni &innosti je hrazeno pojisténi domu (v sou€asné chvili na ¢astku
pFevySujici 80 mil. K€) a zajisténi administrativni spravy domu. Veskeré podklady obdrzeli clenové SVJ
spole¢né s vyuctovani topné sezony (stavy fondu, nakupy apod.)

Usn. S-03/1/2024: Shromazdéni SVJ schvaluje pfevod ¢astky 142 426,28 K& do fondu oprav jako
mimoradny vklad.

Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Usn. S-04/1/2024: Shromazdéni SVJ bere na védomi zpravu o hospodafeni SVJ za rok 2023

s nulovym hospodaiskym vysledkem a souhlasi s nim.

Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

V ramci vyuctovani topné sezony byly vyuctovany zalohy za topeni, spotfebu vody, spotfebu teplé
uzitkové vody, svoz odpadu apod. a tézZ byly vyuctovany pohledavky a zavazky za ¢leny, vyuétovani
bylo distribuovano do postovnich schranek, resp. posStou zde nebydlicim ¢lendm koncem dubna.
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze vétSina bytovych jednotek vykazuje pfeplatek na zaplacenych zalohach
na teplo a teplou vodu, budou sprav ni firmou upraveny zalohy tak, aby vice reflektovaly skute¢né
Cerpani v roce 2023.

Ad 3) Méreni spotreby tepla, teplé vody a studené vody, informovani vliastnikt bytovych jednotek

V dubnu 2024 bylo nainstalovano zafizeni umozniujici pribézny odecet spotfeby tepla, teplé a studené
vody. VSichni vlastnici jiz méli obdrzet pfihlaSovaci udaje k zabezpe€enému webu, v€etné zpusobu
pfihlaseni, aby mohli prabézné sledovat svou spotiebu tepla, teplé a studené vody, jak vyplyva
z ustanoveni § 8a zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostoril v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Vlastnici, ktefi pfihlaSovaci udaje neobdrzZeli €i je ztratili si je mohou vyzvednout po dohodé
s pfedsedou SVJ (budou jim vygenerovany nové). V této souvislosti byli pfitomni vlatnici upozornéni,
aby nahlasili aktualni emailové adresy predsedovi SVJ.

Ad 4) Vyméra vodoméru — podzim 2024

V letoSnim roce je tfeba vyménit vodoméry na teplou a studenou vodu, nebot’ konéi jejich pétileta
revize. Z divodu zaclenéni do systému kontinualniho méfeni spotfeby tepla a teplé vody vybor a
dosavadni dobré zkuSenosti doporuluje zadat tuto zakazku spoleCnosti Inmes spol. sr.o.,
predpokladané se naklady spojené s vyménou 68 vodomérl by nemeély pfesahnout 50 tis. KE v€etné
prace a DPH. Vyména vodoméru by méla probéhnout na podzim tohoto roku, vlastnici bytd budou
pfedem upozornéni. Je tfeba zajistit pfistup k vodomérlim a dostatecny prostor pro provedeni jejich

Stranka 2 z 4



vymeény. Vlastnici byli upozornéni, pokud provedli stavebni Upravy, které znemozni dostateény prostor
pro zajisténi vymeény vodomér, ze pfipadné stavebni prace budou uctovany k jejich tizi.

Usn. S-05/1/2024: Shromazdéni SVJ povéfuje vybor SVJ k zajisténi vymény vodomérd pro méfeni
spotieby teplé a studené vody na podzim 2024.

Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Ad 5) Schvaleni domovniho fadu

Vybor SVJ predklada ke schvaleni domovni fad, ktery upravuje predevSim zakladni pravidla souziti
v domé a uzivani spoleénych prostor v€etné pravidel pro stani vozidel na plose za domem Pod Bani
2019 a 2020. V soucasné dobé byla tato uprava feSena domovnim Fadem schvalenym vyborem SVJ
vroce 2010, obecné je doporuCovano, aby tato pravidla schvalovala shromazdéni vlastniku.
V domovnim fadu je explicitné uvedeno, Zze plocha za domem bude vyhrazena pro parkovani osobnich

vozidel vyhradné vlastnikd vozidel. Navrh domovniho fadu byl zvefejnén na www.podbani.cz. Navrh
domovniho fadu byl téz k dispozici k pfipominkam v kancelafi SVJ a u pfedsedy vyboru. V ramci
domovniho fadu bylo diskutovano:

Oproti navrhu domovniho fadu zvefejnéného na www.podbani.cz byl upraven bod 5.11 ve smyslu

umoznéni stani max. 2 vozidel na jedno parkovaci opravnéni vydané k jednomu bytu (v jeden okamzik

muze parkovat max 1 vozidlo z 2 uvedenych na parkovacim opravnéni).
Usn. S-06/1/2024: Shromazdéni SVJ schvaluje navrh domovniho fadu.
Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Usn. S-07/1/2024: Shromazdéni SVJ povéfuje vybor SVJ k zajisténi vhodného opatfeni (napf.
umisténim zakazové znacky), které umozni vymahani pravidel parkovani na parkovisti.
Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Z diskuse vzeSel pozadavek na umisténi zavory pfi viezdu na pozemek, idealné mezi objektem kotelny

a domem Pod Bani 2021. Vybor SVJ tento navrh projedna se sousednim SVJ.

Usn. S-08/1/2024: Shromazdéni SVJ pfedbézné schvaluje regulaci vjezdu na vlastni pozemek
prostfednictvim zavory, pficemz vyboruj se uklada vyfesit jeji optimalni umisténi, idealné ve
spolupraci se sousednim SVJ.

Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Usn. S-09/1/2024: Shromazdéni SVJ povéfuje vybor SVJ k vydavani parkovacich povoleni pro
parkovani a stani osobnich vozidel vlastnikd bytd na ploSe za domem Pod Bani 2019 a 2020 ve smyslu
prislusnych ustanoveni domovniho fadu.

Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato

Usn. S-10/1/2024: Shromazdéni SVJ povéfuje vybor SVJ zajisténi umisténi dopravni znacky na
vhodném misté pfi vjezdu na plochu za domem Pod Bani 2019 a 2020 tak, aby byl mozny vjezd, stani
a parkovani vyhradné osobnich vozidel vlastnik( byt na této ploSe.

Pro: 19 Proti: 0 Zdrzel se: 0 Usneseni bylo prijato
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Ad 6) Diskuse, riizné

Milan Matéjka upozornil, Ze mu rezavi topné téleso, bude ovéreno u INMES, jak provést opravu mimo
topnou sezonu. Vice vlastniki upozornilo na klepani v topeni, opét bude ovéfeno u INMES, jak toto
odstranit.

Hejkrlik v.r.
Milan Hejkrlik
predseda vyboru SVJ

Teichmannova v.r.

Eva Teichmannova
ovérovatelka zapisu
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